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UCHWALA NR XXXIV/421/21
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miedzyzdroje.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci;

2) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych,

3) powierzchni pokoi — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pokoi w danym lokalu, w tym
pokoi z aneksem kuchennym; do powierzchni tej nie dolicza si¢ powierzchni innych pomieszczen,
w szczegolnosci  kuchni niestanowiacej aneksu, tazienki, przedpokoju, sanitariatu, pomieszczenia
gospodarczego,

4) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly sig¢
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajgce mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace
co najmniej 5 m?> powierzchni mieszkalnej na jedng osobg i w miare moznosci znajdujace sie¢ w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane,

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni;

6) pobliskiej miejscowosci-nalezy rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie kamienskim, gryfickim,
goleniowskim lub Swinoujsciu ( miescie na prawach powiatu);

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;
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8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;

9) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing, w sklad ktorej wchodzi minimum troje
matoletnich dzieci;

10) rodzinie zastepczej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing zastepcza, o ktdérej mowa w przepisach
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,

11) jednostce organizacyjnej wspierania rodziny-nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna wspierania
rodziny i systemu pieczy zastgpczej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 3. 1 Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora spelnia tacznie ponizsze
warunki:

1) nie posiada tytutu prawnego do nieruchomosci lub posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktéra nie
zaspakaja jej potrzeb mieszkaniowych;

2) dochody jej gospodarstwa domowego odpowiadaja wymogom okre$lonym w §16 niniejszej uchwaly,

4) zamieszkuje na terenie Gminy Migdzyzdroje ,

5) w miejscu jej statego pobytu przypada ponizej 5 m? powierzchni pokoi na jedng osobe.

2. Jesli o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wspolnie ubiegaja si¢ osoby wchodzace w sktad
gospodarstwa domowego, warunki okre§lone w ust. 1 muszg by¢ spelnione w stosunku do wszystkich
petoletnich cztonkow tego gospodarstwa, bez wzgledu na taczace ich stosunki rodzinne lub majatkowe.

3. Od osoby, z ktora zawierana jest umowa najmu na czas nieokreslony, pobierana bedzie kaucja
w wysokos$ci odpowiadajacej 3 krotno$ci czynszu najmu.

§ 4. 1 Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ réwniez zawarta z osoba, ktora ubiega si¢
o poprawienie warunkoéw mieszkalnych.

2. Podstawa zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.l jest zdanie na rzecz Gminy dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz speinienie przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych
warunkow:

1) powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego w dotychczas zajmowanym lokalu
jest mniejsza niz 5 m?,

2) pomieszczenie, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca nie spelnia wymogoéw pomieszczenia
przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreslonych w przepisach okreslajacych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Whnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkow zamieszkania nie moze zalega¢ z zaplatay
czynszu i optat za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu w okresie co najmniej ostatnich 12 miesigcy.

4. Jesli o zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wspdlnie ubiegajg si¢ osoby wchodzace w sktad
gospodarstwa domowego, warunki okreSlone w ust. 2 muszg by¢ spelnione w stosunku do wszystkich
petoletnich cztonkoéw tego gospodarstwa, bez wzgledu na taczace ich stosunki rodzinne lub majgtkowe.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje:

1) osobom, ktore sg pozbawione mieszkania wskutek klgski zywiolowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub
innych czynnikow zewnetrznych,

2) osobom, ktore zamieszkuja w lokalu nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy, potozonym w budynku
przeznaczonym do rozbiorki lub remontu,

3) osobom, ktére na mocy prawomocnego orzeczenia sgdu uprawnione sg do przyznania im lokalu
zamiennego,
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4) osobom , ktore opuscily jednostke organizacyjng wspierania rodziny i nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktérym zamieszkiwaly na terenie Gminy Miedzyzdroje, przed przejsciem do jednostki
organizacyjnej wspierania rodziny,

5) rodzinom zastepczym.

§ 6. Kryteria oceny warunkéw zamieszkania wnioskodawcy 1 jego stanu rodzinnego okresla tabela
stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 7. 1 Z osobami, z ktorymi z powodu zalegtosci w platnosciach czynszu rozwigzano umowe najmu, na ich
wniosek, mozna zawrze¢ umowe najmu dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego, pod warunkiem
uprzedniej zaplaty wymagalnych naleznos$ci zwigzanych z lokalem, w tym odsetek, tacznie z kosztami
dochodzenia tych naleznosci.

2. Z osobami, ktorym sad nakazal wydanie lokalu, na ich wniosek, mozna odstapi¢ od wyegzekwowania
orzeczenia sadu oraz zawrze¢ umowe najmu, jesli osoby te nie otrzymatly propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, pod warunkiem uprzedniej zaptaty wymagalnych naleznos$ci zwigzanych z lokalem, w tym
odsetek, facznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci.

3. W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ zasad okreslonychw § 4, § 51 § 6.

§ 8. Na wniosek najemcy mozliwe jest dokonanie zmiany umowy najmu poprzez powi¢kszenie przedmiotu
najmu o zwolniong cze$¢ innego lokalu, jezeli pomieszczenie to nie spelnia warunkow samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

Rozdziat 3.
Zasady najmu socjalnego lokalu.

§ 9. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, moze by¢ zawarta
z osoba, ktora spetnia tgcznie ponizsze warunki:

1) nie dysponuje tytulem prawnym w postaci prawa wlasno$ci budynku mieszkalnego Iub lokalu
mieszkalnego, spotecznego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w ktérymkolwiek z wymienionych praw;

2) jest czlonkiem gospodarstwa domowego, ktorego dochod odpowiada wymogom okreslonym w § 17
niniejszej uchwaty,

3) zamieszkuje na terenie Gminy Migdzyzdroje,
4) ktorej w miejscu statego pobytu przypada ponizej 5 m? powierzchni pokoi na jedng osobe.

2. Je§li o zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wspdlnie ubiegaja si¢ osoby wchodzace w sktad
gospodarstwa domowego, warunki okre$lone w ust. 1 muszg by¢ spelnione w stosunku do wszystkich
petoletnich cztonkoéw tego gospodarstwa, bez wzgledu na taczace ich stosunki rodzinne lub majatkowe.

§ 10. 1 Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres 1 roku.

2. Po uptywie oznaczonego w umowie najmu socjalnego lokalu okresu, mozliwe jest zawarcie kolejnej
umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres 1 roku, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzaleznionej zawarcie takiej umowy.

3. Oceny sytuacji uzasadniajgcej zawarcie kolejnej umowy, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje
wynajmujacy, wedlug zasad okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Zawarcie kolejnej umowy, o ktorej mowa w ust. 2, moze dotyczy¢ lokalu innego niz lokal dotychczas
zajmowanego przez najemce.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom, ktore sa pozbawione mieszkania wskutek kleski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub
innych czynnikow zewnetrznych,

2) osobom, ktore opuscity jednostke organizacyjna wspierania rodziny i nie maja mozliwosci powrotu do

lokalu, w ktéorym zamieszkiwaly na terenie Gminy Migdzyzdroje, przed przejsciem do jednostki
organizacyjnej wspierania rodziny,
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3) osobom, ktore na mocy prawomocnego orzeczenia sgdu uprawnione sg do zawarcia z nimi umowy najmu
socjalnego lokalu,

4) osobom dotknigtym przemoca w rodzinie,
5) rodzinom zastepczym.

§ 12. Kryteria oceny warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy i jego stanu rodzinnego okresla regulamin
stanowigcymi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 13. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosly ponad wysoko$¢ okreslong w § 17
niniejszej uchwaly, ale mieszcza si¢ w granicach §16 niniejszej uchwaty, moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu innego lokalu, nieobjetego najmem socjalnym, na czas nieoznaczony.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 14. 1. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz
miesigc i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

2. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym oznaczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu z najmem socjalnym lub zamiennego.

3. Prawo do pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje w przypadkach okreslonych w art. 25d ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Rozdzial 5.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 15. 1. Lokal przeznaczony dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi by¢
potozony na parterze budynku, a na innej kondygnacji jedynie wowczas, gdy budynek wyposazony jest
w urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom,

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku, a na innej kondygnacji jedynie wowczas, gdy budynek wyposazony
jest w urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

Rozdzial 6.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$ci dochodu gospodarczego domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 16. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkaniowego moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych: miesieczny
dochdd na czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajac date zlozenie wniosku
0 zawarcie umowy najmu miesci si¢ w granicach:

a) przekracza 125%, lecz nie przekracza 175% najnizszej emerytury obowigzujgcej w momencie rozpatrywania
wniosku — w gospodarstwie jednoosobowym,

b) przekracza 85%, lecz nie przekracza 125% najnizszej emerytury obowigzujacej w momencie rozpatrywania
wniosku — w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 17. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby, ktoérych miesigczny dochod na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu nie moze przekraczac:

a) 125% najnizszej emerytury obowigzujacej w momencie rozpatrywania wniosku — w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) 85% najnizszej emerytury obowiazujacej w momencie rozpatrywania wniosku — w gospodarstwie
wieloosobowym,

§ 18. 1 Na wniosek najemcy, dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu naliczanego wedtug
obowigzujacych stawek, w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
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2. Za najemcoéw o niskich dochodach uznaje si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 obnizenie czynszu nie przekracza:

a) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
b) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ obnizki czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, uzalezniona jest od wysokosci dochodu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 obnizenie czynszu i wynosi:

1) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) 10% - gdy dochod wynosi co najmniej 40%, ale jest nizszy niz 50% najnizszej emerytury,
b) 20% - gdy dochdd wynosi co najmniej 30%, ale jest nizszy niz 40% najnizszej emerytury,
¢) 30%- gdy dochod wynosi co najmniej 20%, ale jest nizszy niz 30% najnizszej emerytury,
d) 40%- gdy dochod wynosi co najmniej 10%, ale jest nizszy niz 20% najnizszej emerytury,
e) 50%- gdy dochdd jest nizszy niz 10% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie jednoosobowym:
a) 10% - gdy dochdd wynosi co najmniej 60%, ale jest nizszy niz 75% najnizszej emerytury,
b) 20%- gdy dochdod wynosi co najmniej 45%, ale jest nizszy niz 60% najnizszej emerytury,
¢) 30%- gdy dochod wynosi co najmniej 30%, ale jest nizszy niz 45% najnizszej emerytury,
d) 40%- gdy dochdd wynosi co najmniej 15%, ale jest nizszy niz 30% najnizszej emerytury,
e) 50%- gdy dochdd jest nizszy niz 15% najnizszej emerytury.

4. llekro¢ w ust. 2 i 3 mowa jest o ,,najnizszej emeryturze”, nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture
obowigzujaca w momencie rozpatrywania wniosku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 19. 1 Osoby, ktére wynajmuja na czas nieoznaczony lokal mieszkalny z zasobéw mieszkalnych gminy,
moga dokonywaé¢ za zgoda Gminy ich zamiany z innymi osobami, ktére réwniez wynajmuja na czas
nieoznaczony lokal mieszkalny z zasobo6w mieszkalnych gminy.

2. Wyrazenie przez Gmin¢ Migdzyzdroje zgody na zamiang¢ uzaleznione jej od dokonania przed najemce
uprzedniej splaty wszelkich wymagalnych naleznos$ci zwigzanych z lokalem, w tym odsetek, tacznie z kosztami
dochodzenia tych naleznos$ci .

3. Gmina Migdzyzdroje moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang lokalu jezeli istnieje uzasadnione
przypuszczenie, ze przyszly najemca nie bedzie uiszczal czynszu i optat zwigzanych z najmem lokalu
podlegajacego zamianie.

§ 20. 1 W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywa¢ zamiany swego lokalu, na wolny lokal nalezacy do gminy.

2. Zmiana, realizowana z urzedu lub na wniosek najemcy, polegajaca na dostarczeniu wolnego lokalu
nalezacego do gminy w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemcg, moze by¢ realizowana
w pierwszej kolejnosci w przypadkach:

1) gdy stan zdrowia najemcy lub czlonka jego rodziny utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego
lokalu,

2) wystepowania nadmiernego zageszczenia, przez co rozumie si¢ powierzchnie pokoi przypadajgca na jedng
osobe uprawniong do zamieszkania ponizej 5 m?,

3) zamiany lokalu wigkszego na mniejszy,

4) konieczno$ci prawidtowej realizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,
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5) posiadania zaleglosci z tytulu nieuiszczania oplat zwigzanych z najmem lokalu lub odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego — wowczas, w celu uniknigcia postgpowania eksmisyjnego,
mozliwa jest zamiana na lokal spetniajacy warunki przewidziane dla najmu socjalnego.

3. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany zadtuzonego lokalu mieszkalnego i podpisania z lokatorem umowy
najmu lokalu socjalnego, jezeli osoba ta wykaze, iz jej dochdd w gospodarstwie domowym miesci si¢
w granicach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty i ztozy oswiadczenie, iz wyraza zgode na zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu na okres 1 roku.

Rozdziat 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80m2

§ 21. 1 Umowa najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze by¢ zawarta
z 0sobg, ktdra spelnia facznie nizej wymienione warunki:

1) ubiega si¢ o zawarcie umowy wraz rodzing sktadajaca si¢ z co najmniej 6 osob, prowadzacych wspolne
gospodarstwo domowe,

2) nie dysponuje tytulem prawnym w postaci prawa wilasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego, spolecznego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w ktérymkolwiek z wymienionych praw;

4) dochody gospodarstwa domowego, do ktorego nalezy ta osoba, odpowiadaja wymogom okreslonym w § 17
niniejszej uchwaty,

5) zamieszkuje na terenie gminy Miedzyzdroje,

6) w miejscu jej stalego pobytu przypada ponizej 5 m? powierzchni pokoi na jedng osobe.
2. Jesli o zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wspdlnie ubiegaja si¢ osoby wchodzace w sktad

gospodarstwa domowego, warunki okre§lone w ust. 1 muszg by¢ spelnione w stosunku do wszystkich
petholetnich cztonkow tego gospodarstwa, bez wzgledu na taczace ich stosunki rodzinne lub majatkowe.

§ 22. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajgcej 80 m?
przystuguje:
1) rodzinom wielodzietnym, sktadajacym si¢ z co najmniej 6 osob,

2) rodzinom wielodzietnym, sktadajgcym si¢ z co najmniej 5 0so6b, w ktorych znajduje si¢ co najmniej 1 osoba
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, udokumentowanym:

a) orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnosci, o ktorym mowa w przepisach rozporzadzenia Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 15 lipca 2003 r. w sprawie orzekania
0 niepelnosprawnosci i stopniu niepelnosprawnosci (lub przepisach aktu rownowaznego), lub

b) orzeczeniem traktowanym na réwni z orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci. O ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i1 spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (lub przepisach aktu rownowaznego).

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapil po Smierci najemcy

§ 23. 1. W lokalu opuszczonym przez najemce mogg pozosta¢ osoby wymienione w tresci przepisu art. 691
Kodeksu cywilnego oraz zstepni II stopnia, jesli zamieszkiwaty w lokalu z najemca nieprzerwanie przez 5 lat
przed datg opuszczenia lokalu przez najemce, niemajace tytutu prawnego do korzystania z innego lokalu, jezeli
dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytut prawny do korzystania z innego lokalu,
2) rozwigzat umowe najmu lokalu opuszczonego.

2. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do czasu uregulowania stosunku najmu lub wydania lokalu
zobowigzana jest do zaptaty odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

3. Osoba, ktora pozostata w lokalu po $mierci najemcy, a nie spelnia wymogéw, o ktérych mowa w art. 691
KC, moze wystgpic¢ z wnioskiem o zawarcie z nig umowy najmu mieszkania, jezeli:
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1) spetnia okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego ,

2) przez co najmniej 5 lat poprzedzajacych $mier¢ najemcy zamieszkiwata z nim nieprzerwanie i prowadzita
w tym okresie wspolne z nim gospodarstwo domowe oraz jest w tym lokalu zameldowana,

3) nie zalega z ptatnoscia odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego,

4) jezeli zmarly najemca zalegat z ptatnoscia czynszu i zwigzanych z najmem oplat — uisci zalegtosci wraz
z odsetkami,

5) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest nie
wigksza niz 10m?> w gospodarstwie wieloosobowym i nie wigksza niz 20 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Warunki o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1-5 musza by¢ spetnione tacznie.

§ 24. Wobec braku zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 23, osoby tam wymienione
obowigzane sg opusci¢ zajmowany lokal.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 25. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyzdroje,
zobowigzane sa do ztozenia wniosku o przydziat lokalu oraz udokumentowania spetnienia odpowiednich
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale, od spetnienia ktorych uzalezniona jest mozliwos¢ zawarcia
umowy najmu lokalu.

2. Niezbgdnym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby
objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

a) oswiadczenia o dysponowaniu lub braku dysponowania tytulem prawnym do innego lokalu, potoZzonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

b) deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 3 pelnych miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia deklaracji, wraz z potwierdzeniem uzyskiwanych
dochodoéw, zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych lub na podstawie przepisu rownowaznego,

¢) o$wiadczenie o stanie majgtkowym os6b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ 0 zawarcie umowy, aktualne na dzien sktadania tych dokumentéw, zgodnie z wzorem okre$lonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych lub na podstawie przepisu rownowaznego.

3. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentdéw, wyznacza si¢
dodatkowy 21-dniowy termin na ich uzupetnienie.

4. Niedotrzymanie terminu okre§lonego w ust. 3 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Ztozenie przez wnioskodawce oraz osoby, o ktérych mowa w ust. 2 o$wiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwata, skutkuje odrzuceniem wniosku. Odrzuca si¢ takze wniosek osoby, w przypadku ktorej
zachodzi razaca dysproporcja pomiedzy zadeklarowana wysokoscia dochodu a stanem majatkowym.

§ 26. 1 Dokonujac wstepnej analizy ztozonych wnioskdéw ustala sie, czy wnioskodawcy spelniajg warunki
do zawarcia umowy o najem lokalu.

2. Wnioski oséb spetniajacych warunki do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego kwalifikuje si¢ odpowiednio wedtug tabel stanowigcych zatacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Nazwiska 0s6b spehniajgcych warunki umieszcza si¢ na listach 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy
najmu lokalu.

4. Listy, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢ oddzielnie dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 2667

5. O kolejnosci umieszczenia nazwiska osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu na liscie decyduje liczba
punktow wynikajgcych z przeprowadzonej kwalifikacji wniosku.

§ 27. Raz na 12 miesiecy podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego przez okres 30 dni, listy 0oso6b oczekujacych na przydzielenie lokalu mieszkalnego oraz listy
0s6b oczekujacych na przydzielenie najmu socjalnego lokalu.

§ 28. Wnioskodawce zawiadamia si¢ na piSmie o spelnieniu przez niego warunkéw niezbednych do
ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyzdroje i umieszczeniu
go na liscie osob oczekujacych na przydzial mieszkania lub o niespelieniu tych warunkéw i odmowie
wpisania na list¢ 0s6b oczekujacych, uzasadniajac jednoczesnie przyczyng odmowy.

§ 29. 1 W okresie oczekiwania na wskazanie konkretnego lokalu do zasiedlenia, wnioski 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu podlegaja weryfikacji.

2. Weryfikacje wnioskow przeprowadza si¢ do 30 kwietnia kazdego roku a w uzasadnionych przypadkach
takze w innym terminie.

3. Listy os6b sporzadzone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwatly, przed zawarciem umoéw
z umieszczonymi na nich osobami, podlegaja weryfikacji w zakresie spelnienia przez osoby umieszczone na
tych listach kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

4. W przypadku ustalenia, wskutek weryfikacji, o ktdrej mowa w ust. 1 — 3, ze dana osoba nie spelnia
kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu, Burmistrz skresla dang osobe¢ z listy oraz informuje ja
o tym fakcie, wraz z uzasadnieniem skreslenia.

§ 30. Umieszczenie na liScie 0osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu nie zobowigzuje gminy do
zapewnienia mieszkania w okreslonym czasie oraz nie rodzi roszczenia o zawarcie umowy najmu. Mozliwos¢
zawarcia umowy najmu kazdorazowo uzalezniona jest od dostgpnosci wolnych lokali adekwatnych do tresci
wniosku danej osoby uprawnione;j.

§ 31. Osobie, ktorej wskazano lokal do zasiedlenia, przystuguje prawo uzasadnionej odmowy przyjecia
wskazanego lokalu. Prawo to przysluguje jednorazowo. Odmowa nieuzasadniona lub ponowna uzasadniona
odmowa powoduje skreslenie z listy os6b oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 32. 1 W celu poddania kontroli spotecznej spraw zwigzanych z wynajmowaniem lokali nalezacych do
zasobu mieszkaniowego gminy, Burmistrz powotuje Spoleczng Komisj¢ do Spraw Mieszkaniowych .

2. W sktad komisji wymienionej w ust.1, Rada Miejska moze delegowa¢ dwoch radnych.
3. Komisja uczestniczy w procesie rozpatrywania wnioskdw o najem lokali, a w szczegdlnos$ci:
1) opiniuje wnioski o zawarcie umowy najmu lokali,
2) opiniuje listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu,
3) opiniuje zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,
4) opiniuje zamiany lokali.
4. Regulamin prac komisji zostanie ustalony Zarzadzeniem Burmistrza.

§ 33. W przypadku uzyskania wolnych lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy Burmistrz,
przektadajac opis lokali oraz aktualng liste 0sob oczekujacych na przydzial mieszkania, zwraca si¢ do komisji
Mieszkaniowe]j o wyrazenie opinii, ktoremu wnioskodawcy dany lokal nalezy przydzielié.

§ 34. W uzasadnionych przypadkach, po zasi¢gnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz
moze zastosowa¢ inne zasady, kryteria i kolejno$¢ niz okreSlone powyzej, jezeli przemawiaja za tym
szczegbdlne wzgledy zdrowotne, rodzinne i spoleczne.

§ 35. W celu szczegdtowego zapoznania si¢ z warunkami mieszkaniowymi i rodzinnymi osob ubiegajacych
si¢ o zawarcie umowy najmu oraz weryfikacji wnioskow, Komisja Mieszkaniowa moze dokona¢ wizji lokalnej
mieszkan, w ktorych osoby te zamieszkujg. Odmowa okazania lokalu, w ktérym wnioskodawca zamieszkuje,
powoduje skreslenie go z listy 0sdb oczekujacych na przydzial mieszkania.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 36. Wnioski o przydzial mieszkania zlozone do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja
rozpatrzeniu wedlug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 37. Traca moc:

1) uchwata Nr XXXVIII/377/09 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyzdroje (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 23, poz. 853 ),

2) uchwata Nr XIX/172/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzyzdroje (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. poz. 187),

3) uchwata Nr XXX1/308/2017 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Migdzyzdroje (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 5 maja 2017 r. poz. 1952).

§ 38. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/421/21
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Regulamin kwalifikowania wnioskow o zawarcie najmu socjalnego lokalu

Lp. Warunki kwalifikowania Punkty Uwagi
1 |Wnioskodawca nie posiada mieszkania (bezdomny) z 30
powodu utraty mieszkania z przyczyn niezaleznych (sila
wWyZsza itp.)
2 |Wnioskodawca opuszcza placowke opiekunczo- 30
wychowawczg, rodzine zastepcza i nie ma mozliwoSci
powrotu do stalego miejsca zamieszkania
3 |[Wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu lub lokalu nie 10
nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi- z wyjatkiem ogrodow
dzialkowych
4 |Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym:
brak lazienki 2
tazienka jest poza lokalem (wspdlna z innymi lokatorami) 2
powierzchnia w przeliczeniu na jedna osobe¢ wynosi:
ponizej 3m2 2
od 3 do 5Sm2 1
5 Sklad rodzinny:
osoba samotna z dzie¢mi 3
osoba samotna z dzieckiem 3
rodzina pelna z dzieckiem lub dzie¢mi 2
malzenstwo bez dzieci 1
osoby samotne 1
6 [Warunki zdrowotne i spoteczne rodziny:
dostarczone orzeczenie o niepelnosprawnosci 2
alkoholizm, narkomania itp. w miejscu zamieszkania 1
7 [Za kazdy rok oczekiwania na liScie 5

SUMA UZYSKANYCH PUNKTOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/421/21
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Regulamin kwalifikowania wnioskow o zawarcie najmu lokalu mieszkalnego

Lp. Warunki kwalifikowania Punkty Uwagi
1 |Wnioskodawca nie posiada mieszkania (bezdomny) z 30
powodu utraty mieszkania z przyczyn niezaleznych (sila
wWyZsza itp.)
2 |Wnioskodawca opuszcza placowke opiekunczo- 30
wychowawczg, rodzine zastepcza i nie ma mozliwoSci
powrotu do stalego miejsca zamieszkania
3 |[Wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu lub lokalu nie 10
nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi- z wyjatkiem ogrodow
dzialkowych
4 |Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym:
brak lazienki 2
tazienka jest poza lokalem (wspdlna z innymi lokatorami) 2
powierzchnia w przeliczeniu na jedna osobe¢ wynosi:
ponizej 3m2 2
od 3 do 5 m2 1
5 Sklad rodzinny:
osoba samotna z dzie¢mi 3
osoba samotna z dzieckiem 3
rodzina pelna z dzieckiem lub dzie¢mi 2
malzenstwo bez dzieci 1
osoby samotne 1
6 [Warunki zdrowotne i spoteczne rodziny:
dostarczone orzeczenie o niepelnosprawnosci 2
alkoholizm, narkomania itp. w miejscu zamieszkania 1
7 [Za kazdy rok oczekiwania na liScie 5

SUMA UZYSKANYCH PUNKTOW
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