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UCHWALA NR XXXII1/188/2021
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla
terenu polozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci Oswino”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 .,
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), Rada Miejska w Chociwlu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Chociwlu Nr XIV/80/16 z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,, planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel
dla terenu potozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci O$wino”, oraz po przystapieniu do
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla ww planu po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel” przyjetego uchwata
Nr XI/113/00 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 19 kwietnia 2000 r. i zmienionego w odniesieniu do obrebu
Starzyce uchwalg NR XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel, uchwala si¢ ,,Zmiany
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w okolicy jeziora
Woswin w miejscowosci Oswino” jako kontynuacje zamian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Chociwel dla terenu potozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci Oswino przyjetych uchwata
Nr IX/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 3 grudnia 2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2004 r. Nr 3, poz.27 z dnia 14 stycznia 2004 .

2. Przedmiot planu obejmuje zmiang czesci tekstowej i graficznej planu.

3. Niniejszy plan obejmuje teren podzielony na dwie jednostki (A iB), oznaczone na rysunku planu,
o tacznej powierzchni 5,8516 ha. W skiad Jednostki A wchodzi czg$¢ dz. onr ewid. 61 obrgb. O$wino
o powierzchni 2,4427 ha. W skfad Jednostki B wchodzg dziatki o nr ewid. 77/2, 78 1 248/16 w obreb. Oswino,
gm. Chociwel o tagcznej powierzchni 3,4089 ha.

4. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek planu (Zatacznik Nr 1) w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

5. Obszar planu obejmuje tereny elementarne wydzielone w poszczego6lnych jednostkach o powierzchniach:
Jednostka A:

1) AIMT 0.6119 ha
2) A2KDW 0,1725 ha
3) A3RP 1,3484 ha
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4) AAZL 0,3099 ha Lacznie: 2,4427 ha Jednostka B:
1) BIMT 0,4197 ha

2) B2MT 0,1980 ha

3) B3MT 0,4096 ha

4) BAMT 0,4648 ha

5) BSMT 0,1300 ha

6) BOMT 0,8086 ha

7) BIMT 0,4757 ha

8) BSKDW 0,5025 ha Lacznie: 3,4089 ha

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie gruntdéw rolnych pod zabudowe rekreacyjno- letniskowa
(rekreacji indywidualnej), a takze okreslenie parametrow nowej zabudowy, warunkow jej realizacji, zasad
obslugi komunikacyjnej iwyposazenia w infrastrukture techniczna. Regulacje planu obejmujg pelna
problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Integralng czescig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek ,,Zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla
terenu potozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci O§wino”, opracowany w skali 1:1000

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chociwel;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
§ 4. Na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace obowigzujace elementy planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i réznym sposobie zagospodarowania
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa do utrzymania tj. do bezwzglednego zachowania.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji planu

§ 5. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i/lub zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek§cie w sposob nastgpujacy:A,B — symbol
okreslajacy jednostke objeta planem; 1,2 - liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego; symbol
terenu oznaczajacy odpowiednio: MT - tereny zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), RP - tereny
upraw polowych, ZL - tereny lesne, KDW - tereny komunikacji drogowej — droga wewngtrzna.

3. W ramach terenéw elementarnych wyznacza si¢ wydzielenia wewngtrzne,w ktéorych wprowadza si¢
rozne zasady zagospodarowania. Wydzielenia wewnetrzne oznacza si¢ na rysunku i w tekscie planu w sposob
nastepujacy: KP - wydzielenie wewnetrzne - parking dla samochodow osobowych DP - istniejace gruntowe
dojscie do linii brzegowej — dojscie piesze.

4. Ustalenia planu dla poszczegélnych terenow elementarnych formulowane sa na dwoch poziomach:
ogo6lnym i szczegdlowym. Ustalenia ogoélne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe
obowiazuja na obszarze terenu elementarnego lub wydzielenia wewnetrznego.
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5. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j;

6) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;j;

7) ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.
6. Tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem 35°-
45¢;

2) dostgp ogbdlny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniem, biletami wstepu, czasem dostepnosci;

3) dostep publiczny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi tj. zapewniony
kazdej osobie na podstawie okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami
uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wystepujace inzynieryjne
urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, punkty redukcyjne gazu, komory
zasuw, etc.;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, ktére nie moga by¢
stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowujgcych
cigglo$¢ przestrzenng z lasami, do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew,
krzewow 1 bylin, w szczegolnosci: klon jesionolistny, rdestowiec sachalinski ijaponski oraz niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku lub innego obiektu
kubaturowego; lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga by¢ wysunigte jedynie czgsci budynku znajdujgce si¢ ponizej
poziomu terenu, za§ powyzej poziomu terenu: zewnetrzne schody, pochylnie, rampy i tarasy, studzienki
przy okienkach piwnicznych, ostony przeciwsloneczne, a takze znajdujace si¢ powyzej parteru: balkony,
daszki i okapy dachowe o wysunig¢ciu nieprzekraczajacym 1,50 m;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; Do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czgs$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni zewnetrznych: schodow, pochylni i ramp, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych oraz nadwieszonych czgsci budynku powyzej
parteru, a takze basendw i sztucznych oczek wodnych.
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8) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

9) reklama wolnostojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym;

10) strefa ruchu uspokojonego — obszar w ktorym zaleca si¢ stosowanie roznych form ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy,
wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace i lokalne wyniesienia
nawierzchni, zastosowanie drzew i krzewow do optycznego zamknigcia ulicy, male ronda itp.) oraz stwarza
si¢ priorytetowe warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zaktadowa albo wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych lub
wojny;

12) tablica informacyjna — tablica prezentujgca informacje urzgdowe pozbawione jakichkolwiek tresci
reklamowych;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — to iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich
kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewng¢trznym obrysie muréw, (z wylaczeniem tarasow i balkonow),
do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegotowych (np. terenu
elementarnego, wydzielenia wewngtrznego). Do obliczenia pow. catkowitej poddasza przyjeto 60%
powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

14) wysokos$¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku do najwyzej polozonej krawedzi pokrycia dachu
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez roéznorodne elementy zieleni w $rodowisku
zurbanizowanym, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych ina stropach
obiektow podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej.

2) przy projektowaniu obiektoéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnos$ci zgodnie ~ z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi.

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych wolnostojacych;
4) zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow dostawczych

5)dla lokalizacji naziemnych stacji telefonii komorkowej oraz wolno stojacych masztow antenowych
preferuje si¢ teren BIMT potozony w Jednostce B;

6) w obszarze planu wprowadza si¢ obowigzek realizacji studni awaryjnych (publicznych lub prywatnych)
zapewniajacych zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk
zywiotowych lub wojny.

7) Plan nie obejmuje dziatan inwestycyjnych polegajacych na budowie pomostu rekreacyjno-wedkarskiego
polozonego na obszarze Jeziora Woswin tj. poza granicami planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w catosci na terenie ostoi ptasiej Natura 2000 ,,Ostoja Inska "
o symbolu PLB 320008;

2) obszar planu potozony jest na obszarze otuliny ,,Inskiego Parku Krajobrazowego”;
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3) wzdhuz brzegu jeziora Woswin, przylegajacego do obszaru planu (Jednostka A) waloryzacja przyrodnicza
gminy Chociwel wskazata wystepowanie obszaru cennego (OC-1) dla rozwoju fauny,

4) wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia obowigzujace na terenie catego planu:

a) zakaz form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardow, jakosci srodowiska poza
terenem dziatki budowlanej;

b) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja rowniez w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

¢) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych;

d) na terenach zabudowy letniskowej MT (rekreacji indywidualnej), zakaz lokalizacji ushug i dziatan
obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla wypoczynku;

e) obszary zieleni lesnej (potozone w terenie o symbolu ZL) zachowujace cigglo$¢ przestrzenna z lasami
uzupetnia si¢ zadrzewieniami w sposdb nawiazujacy do rodzimych zbiorowisk roslinnych;

5) dla ochrony warto$ci przyrodniczych jeziora wprowadza si¢, w obrgbie Jednostki A, zakaz zabudowy
kubaturowej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

1) zakazuje sie lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych, przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych,

3) dojscia piesze winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone, wyposazone w matg architekturg
i nawierzchnie o jednolicie zakomponowanym rysunku.

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow zaplecza budowy
rozbieranych bezposrednio po zakonczeniu realizacji prac budowlanych;

4. Ustalenia zasad parcelac;ji;

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod roézne sposoby uzytkowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

2) zasady sposob podzialu poszczegolnych terendw elementarnych na dziatki budowlane pokazano na rysunku
planu;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

3) powigzania komunikacyjne z podstawowym uktadem komunikacyjnym to droga gminna znajdujaca si¢
poza granicami planu miejscowego dochodzaca do drogi powiatowej DP 342 laczacej wie§ Brod i taczaca
si¢ z droga wojewodzka DW 145;

4) ogbdlnodostepne miejsca postojowe wskazano w terenach elementarnych KDW oznaczonych wydzieleniem
wewnetrznym KP;

5)ilos¢ 1 lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych z karta parkingowa przyjmuje si¢
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wskazano w ramach ustalen szczegoétowych dla
poszczegblnych terendw elementarnych;

5) na obszarze terenow elementarnych ZL i KDW obowiazuje zakaz parkowania przyczep kempingowych;
6) ruch pojazdéw ciezarowych i dostawczych na zasadach okre§lonych w ustaleniach  szczegdtowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ wykonanie odpowiedniego uzbrojenia w podstawowe sieci infrastruktury technicznej oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych powigzanych z istniejacym systemem gminnym na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ rozbudowe istniejacej lokalnej sieci wodociagowej, wystepujacej
w obszarze i w sasiedztwie planu; dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe zasilania z sieci komunalne;.

3) System wodociggowy nalezy realizowac z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie obowigzujacymi
przepisami przeciwpozarowymi;

4)w zakresie kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacej sieci lokalnej
z docelowym podlaczeniem do sieci kanalizacji komunalne;;

5)w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow nieczystosci usytuowanych
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

6) sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wod do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (min ¢ 200 mm), chyba ze przepisy ustalen szczegdélowych
stanowig inaczej;

7) w zakresie sieci oswietleniowych ustala si¢ obsluge poprzez linie kablowe (podziemne) nN przytaczone do
sieci SN poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe potozone poza
obszarem planu;

8) w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ utrzymanie istniejacych systemow oraz ich
rozbudowg;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej co celow gospodarczych i grzewczych;

10) w okresie poprzedzajacym realizacj¢ sieci gazowej, dopuszcza si¢ realizacje i1 wykorzystanie do
przechowywania gazu dla celow gospodarczych i grzewczych, zbiornikow nawierzchniowych lub
podziemnych sytuowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

11) zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta z wylaczeniem kottéw na paliwo state.
Zakaz nie dotyczy niskoemisyjnych rozwiazan proekologicznych;

12) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w korytarzach wyznaczonych przez pasy techniczne
drog wewnetrznych i doj$¢ pieszych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w szczeg6lnosci: przepompownie $ciekow,
szafy urzadzen sterujacych irozdzielczych na terenie wydzielen wewnetrznych oraz w obrgbie dziatek

budowlanych, chyba ze ustalenia przepiséw szczegolnych stanowig inaczej, pod warunkiem zapewnienia
braku kolizji z podstawowa funkcja terenu oraz nieeksponowanej lokalizacji,

14) odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach na terenie wyznaczonym w ustaleniach
szczegblowych 1 odprowadzaé je zgodnie z polityka gospodarowania odpadami w gminie na komunalne
sktadowisko odpadow.

7. Ustalenia dotyczace dodatkowych obiektow i obszarow chronionych:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw oraz
o walorach zabytkowych wymagajacych objecia ochrona na podstawie niniejszego planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obszar planu lezy w czesci na terenie gruntéw rolnych kl. IIIb, w przypadku przeznaczenia ich pod
zabudowg¢ nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) okreslone na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: KDW i ZL uznaje si¢ za przestrzenie publiczne;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okres$lono dla kazdego zterendéw elementarnych
w ustaleniach szczegotowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone i utrzymane w jednolitej
stylistyce;
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4) nawierzchnie dojscia pieszego winna by¢ realizowana jako kompozycje elementéw kamiennych lub
drobnowymiarowych elementéw betonowych, jesli ustalenia szczegétowe nie decyduja inaczej;

5) wszystkie tereny i obiekty powszechnie dostgpne musza by¢ tak projektowane, aby byly dostepne dla oséb
niepelnosprawnych Nie dopuszcza si¢ uskokow pionowych w powierzchni posadzki calosci ciggu
komunikacyjnego, po ktérym moga poruszac si¢ osoby niepelnosprawne.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytko-wania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ zagospodarowane i uzytkowane wylacznie
w dotychczasowy sposob;

2) plan nie dopuszcza innych tymczasowych sposobow zagospodarowania iwykorzystania terendw, niz
okreslone w ustaleniach dla poszczegblnych terendw elementarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych w obrebie Jednostki A

§ 8. Teren elementarny AIMT
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej), wolnostojaca,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojscia lub dojazdu do wydzielonych dziatek budowlanych;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do drogi A2KDW;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m,

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
A2KDW - 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od drogi wewngtrznej A2KDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dojscie lub dojazd do wydzielonej dziatki budowalnej o minimalnej szerokosci Sm

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej: zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej A2KDW.
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§ 9. Teren elementarny A2KDW

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej - droga wewnetrzna wraz
z wydzieleniem wewnetrznym KP - parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni,
2) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,
4) dopuszcza si¢ wydzielenia wewngtrzne wedtug nastepujacych zasad:

a) przy wjezdzie na teren osiedla — parking KP o nawierzchni utwardzonej ptytami otworo- wymi
z wydzielonymi miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych wtym minimum jedno dla
pojazdow z kartg postojowa

b) miejsce na kontener $mietnikowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji: zakaz dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatki gruntu
pod funkcj¢ okreslong w ust.1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z dz. nr 54/2 dr Obr. O$wino polozonej poza obszarem planu;
2) ustala si¢ przekrdj:
- ciag pieszo-jezdny z wewngtrznym pasem jezdnym o minimalnej szerokosci 4,8m;
3) obowiazuje strefa ruchu uspokojonego, ruch rowerzystow w obszarze pasa jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza si¢ przebieg sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j;

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi do studni chionnych z separatorem substancji
ropopochodnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 30 mm;
4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 150 mm,;
5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN,
6) dopuszcza si¢ sie¢ telekomunikacyjna i teleinformatyczng.
§ 10. Teren elementarny A3RP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: tereny upraw polowych;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie jako istniejgce gruntowe dojscie do linii brzegowej oznaczone symbolem DP
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej terenu: 95%;
2) zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, zakaz ten nie dotyczy lokalizacji nietrwatych obiektow tymczasowych typu
namioty, zadaszenia, zwigzanych z przeznaczeniem rolniczym,
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2) zakaz grodzenia dzialek elementami uniemozliwiajagcymi swobodng migracje matych zwierzat;
4. Ustalenia zasad parcelacji: Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: Obsluga terenu od drogi wewngtrznej A2KDW oraz
z istniejagcego gruntowego dojscia do linii brzegowej DP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: dopuszcza si¢ realizacj¢ o$wietlenia terenu lampami
parkowymi zasilanymi w oparciu o sie¢ nN w projektowanej drodze wewnetrznej A2KDW oraz dojscie DP;

§ 11. Tren elementarny A4ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren leSny — zielef naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w obszarze Natura 2000 oraz otulinie Inskiego Parku Krajobrazowego;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 96%;
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni;
4) zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;
5) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow oraz likwidacji innej zieleni, za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych;
6) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni poprzez dosadzenia drzew i krzewoéw rodzimych gatunkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy
2) nie dopuszcza si¢ zmian uksztaltowania terenu

3) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$cia pieszego DP do brzegu jeziora Woswin. Dojscie piesze o podiozu
naturalnym z przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:zakaz podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: obsluga terenu poprzez dojscie piesze od placu
manewrowego konczacego droge wewnetrzng ASKDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Dopuszcza si¢ przebieg sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

7. Ustalenia dotyczace obiektow iobszaréw chronionych.  Teren wskazany na mapach zagrozenia
powodziowego jako poddany zagrozeniu woda 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw elementarnych w obrebie Jednostki B

§ 12. Teren elementarny BIMT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) budynki kryte dachami stromymi;;
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4) dachy w uktadzie kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m,

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej
BSKDW — 75-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od drogi publicznej na dz. nr 75/2 obreb. O$§wino - ul. Klubowa znajdujacej si¢ poza
obszarem planu i drogi wewngtrznej BSKDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i 2 miejsca
postojowe dla rowerow;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Istniejace zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciek6w w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze publicznej na dz. nr 75/2 obrgb. O$wino - ul.
Klubowa znajdujacej si¢ poza obszarem planu i drodze wewngtrznej BSKDW.

§ 13. Teren elementarny B2MT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roélin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrona;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,35;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW- 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od drogi publicznej na dz. nr 75/2 obrgb. O§wino - ul. Klubowa znajdujaca si¢ poza
obszarem planu i drogi wewngtrznej] BSKDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze publicznej na dz. nr 75/2 obrgb O$wino - ul.
Klubowa (poza obszarem planu).

§ 14. Teren elementarny B3MT

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15/0,35;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m, a 8,0 m w przypadku dzialki na
zakonczeniu siggacza.

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej
BS8KDW — 60-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od drogi wewngtrznej BSKDW;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej BEKDW.

§ 15. Teren elementarny B4AMT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
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2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrona przyrodnicza;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczgc od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,27/ 0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 26,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej
B8KDW 80°- 90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okre$lony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej BSKDW oraz drogi publicznej powiatowej DP 342 na dz. nr
261 obrgb. O$wino;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia
w drodze publicznej na dz. nr 261 obrgb. O$wino oraz projektowanej drodze wewngtrznej BSKDW;

2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 KV do utrzymania, dopuszcza si¢ skablowanie tej
linii.
§ 16. Teren elementarny BSMT

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualne;j),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczagc od poziomu
terenu do kalenicy;
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6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW — 80-90°;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej BSKDW;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i 2 miejsca
postojowe dla rowerow;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia
w projektowanej drodze wewnetrznej BSKDW. Do czasu zrealizowania zewngtrznej sieci kanalizacji
sanitarnej, o ktorej mowa w §7 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikow nieczystosci zgodnie z §7 ust.6 pkt 5.

2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania, dopuszcza si¢ skablowanie tej linii.
§ 17. Teren elementarny BOMT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej
BS8KDW —90°;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od drogi wewngtrznej BSKDW;
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2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wode, gaz 1ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej BEKDW.

§ 18. Teren elementarny B7MT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozgdanych gatunkow roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m do kalenicy;
6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW - 80°-90°;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej] BSKDW;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wode, gaz ienergie elektryczna oraz
odprowadzanie $ciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej BSKDW.

§ 19. Teren elementarny BSKDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
- przeznaczenie terenu: - droga wewnetrzna,
- wydzielenie wewnetrzne: KP — parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne: teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw przynajmniej na odcinkach pomiedzy
skrzyzowaniami;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy — minimum 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

4) wydzielenie wewnetrzne KP:
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- parking o nawierzchni utwardzonej plytami otworowymi z wydzielonymi miejscami postojowymi dla
samochodow osobowych w tym jedno dla pojazdéw z karta postojowa,

- miejscem na kontener $mietnikowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji: zakaz dokonywania podzialdéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki
gruntu pod funkcje¢ okreslong w ust.1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z ul. Klubowej tj. dz. nr 75/2 obrgb. Oswino oraz drogi publicznej na dz. 261 dr obreb. Oswino,
potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ przekrdj:

- cigg pieszo-jezdny z wewngtrznym pasem jezdnym 5,0m i obustronnymi ciggami pieszymi o szer. 1,5 m.
w plaszczyznie nawierzchni jezdnej, wydzielonymi wytacznie zmiang nawierzchni;

3) obowiazuje strefa ruchu uspokojonego, ruch rowerzystow w obszarze pasa jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) projektuje si¢ sie¢ wodociagowsa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng oraz kanalizacj¢ sanitarng
i deszczowa;

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi do studni chtonnych z separatorem substancji
ropopochodnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. @ 30 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 150 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN,

6) dopuszcza si¢ sie¢ telekomunikacyjng i teleinformatyczng.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

- 30% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i rekreacji indywidualnej (MT)
- 10% dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU),

- 1% dla terenow komunikacji (KDW), odstgpuje si¢ od ustalania stawki dla terenow zieleni lesnej (LsIV),
na terenie elementarnym A4ZL, bowiem nie zmienia si¢ jej przeznaczenia.

§ 21. Grunty rolne klasy RIIIb o pow. 1,5355 ha i B-RIIlb o pow. 0,0796 ha, zlokalizowane na dz. nr
61 obr. Oswino uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne wydang przez Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi - Decyzja Nr GZ.tr.602.334.2018 z dnia 11. marca 2019 r.

§ 22. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem, zawarte w,Zmianach w planie ogodlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Chociwel dla terenu potozonego w okolicach jeziora Woswin w miejscowosci Oswino” uchwalonych uchwata
Nr 1X/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2004 r. Nr 3, poz.27)
oznaczonych symbolami B2RP/MR, C8ZRz oraz C10ZRz.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Chociwla.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Robert Kawa
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W MIEJSCOWOSCI OSWINO

"JEDNOSTKA B"

ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOCIWEL DLA TERENU POLOZONEGO W OKOLICY JEZIORA WOSWIN

RYSUNEK PLANU - ZAFACZNIK NR 1
do Uchwatly nr XXXII1/188/2021
Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 26 maja 2021 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 26 maja 2021r.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/188/2021
Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym ((j.t. Dz. U. 2020 r. poz. 713) oraz art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. z 2019 r., poz. 869) Rada Miejska w Chociwlu
rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych Zmiany planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu polozonego w okolicy
jeziora Woswin w miejscowosci O$swino dla terenu objgtego zmiang planu z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych z uwagi na to, ze ww. zmiana
miejscowego planu nie przewiduje nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i finansowanych ze Srodkow publicznych.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr XXXI111/188/2021
Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu polozonego w okolicy
jeziora Woswin w miejscowosci Oswino.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 poz. 293) Rada Miejska w Chociwlu
rozstrzyga co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno—prawnga z przeprowadzonej procedury wylozenia
projektu planu do publicznej dyskusji, Rada Miejska w Chociwlu odrzuca wniesiong w dniu
08. Wrzesnia 2020 roku uwage do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Uwaga wplyneta w trakcie wytozenia do publicznego wylozenia projektu planu miejscowego
wraz z prognoza tj. w dniach od 08. wrzesnia do 28 wrzesnia 2020 r.

Burmistrz Chociwla zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zapewniajgc udzial spoleczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie
si¢ z przewidywanym oddziatywaniem realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej, na ktorej pojawity
si¢ zainteresowane 0soby. Do wytozonego projektu planu wraz z prognoza wptyneta jedna
uwaga od osoby prywatnej i dotyczyta mozliwosci zagospodarowania terenu catej dziatki
nr 61 obreb. Oswino pod funkcje zabudowy tj. przesunigcia linii zabudowy w Kierunku
brzegu jeziora Woswin oraz zmniejszenia dopuszczalnej powierzchni dziatki budowlanej.
Propozycja zostata wczes$niej preferowana w projekcie planu miejscowego, ale niestety organ
odpowiadajacy za ochrong przyrody (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie) nie uzgodnit projektu planu w takim ksztalcie, dlatego przywrocono
w projekcie rolniczy charakter zagospodarowania czesci dziatki nr 61 utrzymujac
dotychczasowa funkcje rolniczg. Na tej podstawie ww. organ uzgodnit projekt planu, co jest
warunkiem koniecznym dla spetnienia warunkéw ustawowych w celu podjecia uchwaty
tut. Rady Miejskiej. Powierzchnia dziatki budowlanej zostata ustalona na podstawie
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowani a Gminy Chociwel.
Pelnia tre$¢ uwagi oraz dane adresowe znajdujg w tut. Urzedzie.

Biorac pod uwage powyzsze, ztozona uwaga w dniu 08.09.2020 nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zalacznik nr 5
do Uchwatly Nr XXX111/188/2021
Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 26 maja 2021 r.
Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego

<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>

<wfs:FeatureCollection

xsi:schemal ocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/
app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePr
zestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2
http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd" timeStamp="2021-05-05T21:22:41Z"
numberReturned="3" numberMatched="unknown"
xmins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmins:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"

xmlins:xsi="http://www.w3.0rg/2001/ XML Schema-instance"
xmlins:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlins:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco"
xmlins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0">
<wfs:member><app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6419 321402-
MPZP_MPZP_Oswino 20210505T000000"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl
/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6419/321402
MPZP/MPZP/Oswino/20210505T000000</gml:identifier><app:idlIP><app:ldentyfikator><a
pp:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>MPZP_Oswino</app:lokalnyld><app:wersjald
>20210505T000000</app:wersjald></app:ldentyfikator></app:idlIP><app:poczatek\WersjiO
biektu>2021-05-05T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu><app:tytul>Zmiany planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w
okolicy jeziora Woswin w miejscowosci

Oswino</app:tytul><app:tytul Alternatywny>Oswino</app:tytul Alternatywny><app:typPlanu
xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego"
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPI
anowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego"/><app:
poziomHierarchii xlink:title="sublokalny"
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal"/><
app:status xlink:title="w trakcie przyjmowania”
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption"/><a
pp:mapaPodkladowa><app:MapaPodkladowa><app:data>2017-03-
20</app:data><app:referencja>Mapa zasadnicza z Panstwowego zasobu geodezyjnego
ZG.432.1105.2017.SC_3214 ClL1</app:referencja></app:MapaPodkladowa></app:mapaPod
kladowa><app:zasiegPrzestrzenny><gml:MultiSurface
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srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176"
srsDimension="2"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior><gml:LinearRing><
gml:posList>5933521.409999875 5525912.50999804 5933516.099999944
5525924.919997482 5933528.209999615 5525930.549997167 5933524.600000365
5525938.309997316 5933517.6055876855 5526015.704927242 5933449.449606707
5526013.834447776 5933338.861566754 5526008.9862439055 5933354.7460516
5525932.717042829 5933353.391957628 5525908.484654555 5933356.336390706
5525908.3662853865 5933370.400000276 5525776.519997156 5933387.024584128
5525780.696855131 5933483.421475956 5525772.411013318 5933472.072112648
5525913.315534608 5933507.614592789 5525913.49284175 5933529.446614606
5525873.453340153 5933556.911960801 5525875.857713895 5933542.801952777
5525899.308664129 5933534.9600001 5525916.059997924 5933521.409999875
5525912.50999804</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:s
urfaceMember><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior><gml:LinearRing><gml
'posList>5933954.369469142 5526053.284857269 5933916.7099893 5526238.22188734
5933910.736045307 5526267.537984807 5933891.562705984 5526261.496225149
5933886.630657284 5526256.625827059 5933841.080000153 5526243.739997816
5933846.494001282 5526215.873973442 5933913.5700003 5525876.129997827
5933925.751450444 5525878.573268619 5933915.748733001 5525928.3467750205
5933952.323984144 5525935.4900255585 5933940.784634208 5525989.997178259
5933965.25598024 5525994.965354218 5933960.978414403 5526016.442453489
5933958.413749075 5526032.866175657 5933954.369469142
5526053.284857269</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gmi
:surfaceMember></gml:MultiSurface></app:zasiegPrzestrzenny><app:dokumentPrzystepuja
cy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.6419/321402-MPZP/X1V.80.16"/><app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlano
waniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP/RysunekKMPZPO$wino/20210429T000000"/></app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member><wfs:member><app:DokumentFormalny

gml:id="PL.ZIPPZP.6419 321402-MPZP XI1V.80.16"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl
/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP/XI1V.80.16</gml:identifier><app:idlIP><app:ldentyfikator><app:przestrzenNazw>PL.
ZIPPZP.6419/321402-
MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>XIV.80.16</app:lokalnyld></app:ldentyfikato
r></app:idlIP><app:tytul>Uchwata Nr XIV/80/16 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 7
kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w okolicy jeziora
Woswin w miejscowosci Oswino”</app:tytul><app:nazwaSkrocona>Zmiany planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w okolicy jeziora
Woswin w miejscowosci
Oswino</app:nazwaSkrocona><app:numerldentyfikacyjny>XIV/80/16</app:numerldentyfik
acyjny><app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w
Chociwlu</app:organUstanawiajacy><app:data><gmd:Cl_Date><gmd:date><gco:Date>201
6-04-07</gco:Date></gmd:date><gmd:dateType><gmd:Cl_DateTypeCode
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codeListValue="creation"
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#Cl_DateType
Code">utworzenie</gmd:Cl_DateTypeCode></gmd:dateType></gmd:Cl_Date></app:data>
<app:dataWejsciaWZycie>2016-04-
07</app:dataWejsciaWZycie><app:lacze>https://bip.chociwel.pl/archiwum/bip.chociwel.pl/p
liki/chociwel/pliki/uchwaly_2015/u80.pdf</app:lacze><app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzes
trzennego/PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP/MPZP/Oswino"/></app:DokumentFormalny></wfs:member><wfs:member><app:R
ysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6419 321402-
MPZP_RysunekMPZPOs$wino 20210429T000000"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl
/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.641
9/321402-
MPZP/RysunekMPZPO$wino/20210429T000000</gml:identifier><app:idlIP><app:ldentyfik
ator><app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyld>RysunekMPZPOswino</app:lokalnyld><app:
wersjald>20210429T000000</app:wersjald></app:ldentyfikator></app:idlIP><app:poczatek
WersjiObiektu>2021-04-29T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu><app:tytul>miany planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w
okolicy jeziora Woswin w miejscowosci Oswino Zal.
1</app:tytul><app:lacze>https://bip.chociwel.pl/bip/ogloszenia/ogloszenia-
ogolne?task=article.downloadAttachment&id=2096&version=2546</app:lacze><app:ukladO
dniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176</app:ukladOdniesien
iaPrzestrzennego><app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna><a
pp:opis>Zat. nr 1 do uchwaty planu</app:opis><app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzes
trzennego/PL.ZIPPZP.6419/321402-
MPZP/MPZP/O$wino/20210505T000000"/></app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego
></wfs:member></wfs:FeatureCollection>
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