DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 27 lipca 2021 r. Podpisany przez:

Ewa Muszynska; ZUW
Data: 27.07.2021 14:08:00

Poz. 3427

UCHWALA NR XXVI1/301/21
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU POMORSKIM

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kamien
Pomorski w latach 2021-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zmianami)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kamien Pomorski
na lata 2021-2025”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kamienia Pomorskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jacek Golusda
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII/301/21
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien Pomorski na lata 2021 —
2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 1. Mieszkaniowy Zasob Gminy Kamien Pomorski tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy, potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz lokale
wynajmowane od innych wlascicieli z przeznaczeniem na podnajem osobom, ktoérych gospodarstwa domowe
osiagaja niski dochadd.

§ 2. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. Mieszkaniowy Zasob Gminy Kamien Pomorski obejmowat
359 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Tabela nr 1 Wielkos¢ i struktura Zasobu Mieszkaniowego Gminy Kamien Pomorski w 2020 .

Lp. [Tres¢ Rok 2020
1. a)ilo$¢ budynkéw w catoscei nalezacych do Gminy 33
b) ilo§¢ budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie¢ lokale 108
komunalne
2. |a) ilos¢ lokali ogétem 359
b) ilos¢ lokali w budynkach w calo$ci nalezacych do Gminy 106
c) 1lo$¢ lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych 237
d) 1lo$¢ lokali wynajmowanych od innych wtascicieli 16
3. [Powierzchnia uzytkowa lokali bedacych wtasnoscia Gminy ogdtem w m?: 15355,07
a)w budynkach w cato$ci nalezacych do Gminy
4678,39
b)w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
10299,20
c)wynajmowanych od innych wtascicieli
375,98

§ 3. 1. Uwzgledniajac ograniczone zasoby finansowe budzetu Gminy w opracowanej prognozie nie
przewiduje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

2. Prognozowana wielko$¢ zasobu z uwzglednieniem ubytku mieszkan z tytutu planowanej sprzedazy
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Tresc 2021 2022 2023 2024 2025
1. a) ilos¢ budynkow w catosci
nalezacych do Gminy 31 30 28 28 28

b) ilo$¢ budynkow wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych
znajduja si¢ lokale komunalne 106 105 104 103 103
2. ilos¢ lokali ogotem: 353 346 340 336 332
a) ilos¢ lokali w budynkach w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 3427

catosci nalezacych do Gminy 103 100 93 93 93

b) ilo$¢ lokali w budynkach

wspolnot mieszkaniowych 234 230 231 227 223

c) ilos¢ lokali wynajmowanych od

innych wtascicieli 16 16 16 16 16
3. powierzchnia uzytkowa lokali

ogotem (m?), w tym: 15040,97 14775,44 14510,46 14319,30]  14175,18

a) powierzchnia uzytkowa lokali w
budynkach w catosci nalezacych do

Gminy 4480,47 4378,97 4066,45 4066,45 4066,45
b) powierzchnia uzytkowa lokali w

budynkach wspolnot

mieszkaniowych 10184,52)  10020,49  10068,03 9876,87 9732,75

c) powierzchnia uzytkowa lokali
wynajmowanych od innych
wiascicieli 375,98 375,98 375,98 375,98 375,98

§ 4. Zaklada si¢ mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynikajacych np. z katastrofy
budowlanej, rozbiérki budynkow — poprzez podnajem lokali od innych wtascicieli.

§ 5. 1. Stan techniczny oceniany jest na podstawie analizy wpisow w ksiazce obiektu oraz dokonywanych
przegladéw technicznych.

2. Wigkszos¢ budynkow w zasobie Gminy liczy ponad 65 lat. Stopien zuzycia dochodzi do 50%. Nieco
wyzszy standard posiadaja lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych, z ktérych
wigkszo$¢ zostata wybudowana w latach 1960 — 1980 lub sg po kapitalnym remoncie.

3. Dominuje tradycyjny system ogrzewania lokali w postaci piecow weglowych.

§ 6. 1. W wigkszosci budynki wymagajag remontow pokry¢ dachowych, elewacji, klatek schodowych,
instalacji technicznych oraz biezacych napraw wynikajacych z eksploatacji.

2. Prognoze stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3
Rok Ilos¢ lokali Stan techniczny
mieszkalnych dobry zadowalajacy | niezadowalajacy 7ty

2021 353 228 122 5 4
2022 346 226 116 4 0
2023 340 232 108 0 0
2024 336 234 102 0 0
2025 332 234 98 0 0

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajg:
- stan techniczny dobry - lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan techniczny zadowalajgcy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy lokalu,
jak 1 budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal nalezy naprawié, konserwowac¢ badz wymieni¢ (np. okna,
konserwacja pokrycia dachowego, wymiana instalacji wewnetrznych),
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- stan techniczny niezadowalajgcy — drobne elementy konstrukcji budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal i inne
elementy lokalu wymagaja napraw lub wymiany (np. balkony, elewacja, wymiana pokrycia dachu,
przebudowa kominéw, wymiana instalacji),

- stan techniczny zty — elementy konstrukcji i inne elementy budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, wymagaja
wymiany lub generalnej naprawy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny poziom
wyeksploatowania. Stopien zuzycia funkcjonalnego i technicznego budynkéw ma duzy wplyw na koszty
remontu i1 eksploatacji. Wedlug wstepnych ocen okolo 50% zasobu mieszkaniowego wymaga remontéw
o roznym zakresie rzeczowym. Majac na uwadze powyzsze za celowe i1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie
w czesci budynkoéw stanowiacych wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy remontow w takim zakresie, aby ze
wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu
osiagnac jak najlepszy stan techniczny.

2. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na usuwaniu awarii i naprawie
instalacji, ktorych stan techniczny moze powodowa¢ zagrozenie dla uzytkownikow:

1) instalacje elektryczne, gazowe,
2) awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
3) awarie instalacji grzewczych,
4) naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych.
3. Naktady i plan remontoéw przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Naktady i plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali w tys. zi.

Lp. |Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025
1. [Roboty dekarskie 30 20) 30 30 30
2. [Roboty elektryczne 20 15 10 10, 10,
3. [Roboty zdunskie 5 5 5 5 5
4. |Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 45 35 25 15 10|
5 Roboty ogdlnobudowlane, konserwacja i 165 173 182 191 201
drobne naprawy
6. Robo'Fy zwigzane z instalacj ami wodno- 45 47 50 59 55
kanalizacyjnymi 1 gazowymi
Fundusze remontowe Wspdlnot
/- Mieszkaniowych z udzialem Gminy 260 273 287 301 316

4. Do najpilniejszych potrzeb z zakresu remontéw kapitalnych i modernizacji nalezg zadania zmierzajace
do wstrzymania degradacji technicznej, poprawy estetyki budynkow z ukierunkowaniem na:

1) wykonanie napraw pokry¢ dachowych z przebudowa kominow,
2) kontynuowanie likwidacji nieekonomicznych systemow ogrzewania,
3) instalacje wodno-kanalizacyjne.

5. Przyjmuje si¢, ze w lokalach posiadajacych pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (kuchnie, tazienki,
wc, korytarze), po ustaleniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, prowadzone beda
prace modernizacyjne, w celu uzyskania petnowartosciowych, samodzielnych lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Przewidywang sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Pomorski w poszczegolnych latach obowigzywania uchwaty przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

IPlanowana

sprzedaz lokali 6 7 6 4 4
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do zapewnienia dostatecznych
wplywow $Srodkow finansowych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie
technicznym.

2. Do ustalania stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
uprawniony jest Burmistrz Kamienia Pomorskiego.

3. Burmistrz Kamienia Pomorskiego wykonujac postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 bedzie kierowat si¢
przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. oraz nastepujacymi zasadami:

1) stawka podstawowa czynszu w poszczego6lnych latach ustalana bedzie na podstawie planowanych na dany
rok kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy,

2) ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz
stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej czynszu:

a) czynniki podwyzszajace:

- lokal posiadajacy dostarczang centralnie ciepta wode z kottowni potozonej poza lokalem + 10%,

- lokal posiadajacy instalacj¢ i zaopatrywany w gaz przewodowy + 10%,

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie z kotlowni potozonej poza lokalem +10%,
b) czynniki obnizajace:

- lokal w budynku wymagajacym remontu - 20%,

- lokal z kuchnig bez oswietlenia naturalnego ($lepa kuchnia) - 10%,

- lokal potozony poza granicg administracyjna miasta - 10%,

- lokal bez instalacji wodnej - 10%,

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 10%,

- lokal nie posiadajacy wc w obrebie lokalu - 5%;

3) taczna obnizka czynszu z tytulu wystapienia czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze
przekroczy¢ 50% stawki podstawowe;j,

4) przyjmuje si¢, ze stawka podstawowa czynszu nie bedzie podwyzszana czgéciej niz co 6 miesiecy,
5) zwyzki nie stosuje sig¢, jezeli najemca dokonat ulepszen w najmowanym lokalu na koszt wlasny,

6) w przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming¢ ulepszenia, majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, zostanie ona podwyzszona wedtug kryteriow okreslonych w pkt 2, za
uprzednim wypowiedzeniem zgodnie z art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

7) w przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wpltyw na wysoko$¢ stawki czynszu, czynsz zostanie
obnizony wedtug kryteriow okreslonych w pkt 2,
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8) jezeli najemca, za zgodg wynajmujacego, dokonal w lokalu ulepszen majgcych wplyw na podwyzszenie
standardu lokalu, to zmiana wysokoS$ci czynszu moze nastapi¢ tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrdcit
najemcy koszt ulepszenia.

9) podstawa dokonania podwyzki lub obnizki wysokosci czynszu w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 6 —
8, jest protokot potwierdzajacy fakty, o ktérych mowa w tych przepisach,

10) czynniki obnizajace i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny lokali.

§ 10. 1. Na wniosek najemcoéw lub podnajemcow stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w wypadku lokalu zadluzonego, gdy Gmina wyrazita
zgodg na splate zalegtosci w ratach i dluznik dokonuje terminowej sptat naliczonych rat,

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu,

4) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktdrej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lub podnajemcom o niskich dochodach.

3. Za najemcow lub podnajemcoOw o niskich dochodach uznaje si¢ osoby, ktorych §redni miesieczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie petnych trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury.
4. W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu moze wynies¢:

1) jezeli dochdd na jednego czltonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie wieloosobowym wynosi:

a) powyzej 30% do 50% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 20%,
b) od 0% do 30% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 40%.

2) jezeli dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie jednoosobowym wynosi:

a) powyzej 50% do 80% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 20%,
b) od 0% do 50% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 40%.
5. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcow i podnajemcow, ktorzy:

1) nie ztozyli deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,

2) zalegaja z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarli z Gming porozumienie dotyczace sposobu splaty
dtugu,

3) pobieraja dodatek mieszkaniowy,
4) optacaja czynsz socjalny.

6. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje porozumienia, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2,
2) zalega z oplatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wigcej niz za dwa okresy platnicze,
3) uzyska dodatek mieszkaniowy.

§ 11. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze do podnajemcow, ktorzy uzywajg lokale
wynajmowane przez Gming od innych wiascicieli.

§ 12. Prognozowana wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:
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2021 rok - 5,20 zt do 5,80 zt
2022 rok - 5,60 zt do 6,20 zt
2023 rok - 5,80 zt do 6,40 zt
2024 rok - 6,00 zt do 6,80 zt
2025 rok - 6,40 zt do 7,20 zt

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

§ 13. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Kamienskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. w Kamieniu Pomorskim. Zadaniem podmiotu
zarzadzajacego jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie z umowa
o zarzadzanie w sposOb zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem 1 utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.

2. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wilasnosci lokali tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe,
Kamienskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. zarzadza lokalami bedacymi wlasnoscia
Gminy.

§ 14. W okresie obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

) Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. W okresiec obowigzywania uchwaty przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej
z wptywoéw z najmu lokali mieszkalnych oraz z wplywow z najmu lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen
gospodarczych.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 16. Wysokos¢ wydatkow w latach 2021 — 2025 przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Lp. [Rodzaje wydatkow Przewidywana wysokos¢ wydatkow w tys. zt
2021 2022 2023 2024 2025
l. Koszty biezacej eksploatacji 614 645 677 711 746
2. Koszty remontéw 1 modernizacji lokali 1
budynkoéw wchodzacych w sktad 565 593 623 654 687
mieszkaniowego zasobu gminy
3. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 250, 263 276 289 304
4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Gmina stwarza i popiera tworzenie warunkoéw dla przedsiewzig¢ majacych wpltyw na racjonalizacje
i poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

1) umozliwianie zamiany mieszkan pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a najemcami lub
uzytkownikami zajmujacymi lokale w innych zasobach,
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2) promowanie zamiany mieszkan w celu dostosowania warunkow mieszkaniowych najemcow do mozliwosci
finansowych,

3) dokonywanie podzialu duzych lokali mieszkalnych na mniejsze,
4) wyrazanie zgody na adaptacje pomieszczen gminnych na lokale mieszkalne,

5) wyrazanie zgody dla nadbuddéw i1 modernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

6) wynajmowanie przez Gming¢ lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym,

7) skuteczne egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw, poprzez niezwloczne
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy
kolejne okresy ptatnosci,

8) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztéw ich remontow
1 ewentualnej optacalnosci zbycia,

9) nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
10) planowana sprzedaz lokali - zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

§ 18. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkéw. Przewiduje si¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki podstawowej czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy, ktéora powinna ksztalttowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadan zwigzanych
Z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym.

§ 19. Utrzymanie lokali bedacych w administrowaniu Kamienskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0. finansowane bgdzie do wysokosci naliczonych czynszow. Na kazdy nastepny rok
przewiduje si¢ wzrost czynszo6w i wplywow zgodnie z zasadami polityki czynszowe;j.



		2021-07-27T12:08:00+0000
	Polska
	Ewa Muszyńska; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




