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UCHWALA NR XXI.223.2021

RADY MIEJSKIEJ W PELCZYCACH
z dnia 21 grudnia 2021 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pelczyce na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6z. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
72020 r., poz. 611 z pdz. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pelczyce na lata
2022-2027, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XI11.91.2016 Rady Miejskiej w Pelczycach z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Petczyce na lata 2016-
2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Petczyc.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Sowinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1.223.2021
Rady Miejskiej w Petczycach
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pelczyce na lata 2022 - 2027.

Rozdzial 1.

WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pelczyce
jest realizacja obowiazku, ktéry natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdz. zm.).
Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zgodnie z art. 4
ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wilasnych gminy. Glownym celem
programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania Gminy Petczyce zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Srednio rocznie 17 0séb wnioskuje o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Pelczyce ($rednia
wyliczona na podstawie danych za lata 2017-2020).

Rozdzial 2.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pelczyce na lata 2022 — 2027,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Pelczyce;

3) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z p6z. zm.).

Rozdzial 3.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W LATACH 2022 - 2027

§ 3. Zestawienie ilo$ciowe gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 1.

oo Ilo$¢ mieszkan bedacych w

Lp. Lokalizacja zasobach an;;;’

1 Pelczyce ul. Armii Polskiej 2 2

2 Pelczyce ul. Armii Polskiej 6 1

3 Pelczyce ul. Armii Polskiej 8 3

4 Pelczyce ul. Armii Polskiej 20 2

5 Pelczyce ul. Armii Polskiej 26 2

6 Pelczyce ul. Armii Polskiej 30 1

7 Pelczyce ul. Armii Polskiej 32 1

8 Petczyce ul. Armii Polskiej 34 5

9 Petczyce ul. Armii Polskiej 35 7

10 Petczyce ul. Boczna 1 1

11 Pelczyce ul. Dworcowa 4 1

12 Pelczyce ul. Dworcowa 6 1

13 Petczyce ul. Jeziorna 16 3

14 Pelczyce ul. Jeziorna 17 1

15 Pelczyce ul. Ko$ciuszki 3 2

16 Petczyce ul. Koscielna Sa 2

17 Petczyce ul. Krétka 2 1
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18 Pelczyce ul. Krotka 3 3
19 Petczyce ul. Ogrodowa 1 1
20 Petczyce ul. Ogrodowa 2 3
21 Petczyce ul. Ogrodowa 3 1
22 Petczyce ul. Ogrodowa 4 4
23 Pefczyce ul. Rynek Bursztynowy 3a 1
24 Pelczyce ul. Starogrodzka 13a 10
25 Pelczyce ul. Starogrodzka 14 2
26 Pelczyce ul. Staromiejska 7 2
27 Pelczyce ul. Staromiejska 14 1
28 Pelczyce ul. Staromiejska 16 1
29 Bedargowo 29 6
30 Bolewice 36 1
31 Chrapowo 25 1
32 Jagéw 13a 1
33 Jagéw 21 6
34 Jarostawsko 40 1
35 Lubiana 33 5
36 Niesporowice 9 1
37 Przekolno 52 a 1
38 Sarnik 22 1
39 Sarnik 24 1
40 Sarnik 25 1
41 Bedargowiec 7 1
Razem 92

§ 4. Prognoza dotyczaca ilosci zasobu mieszkaniowego Gminy Petczyce w latach 2022 — 2027 (tabela nr 2).

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali ogblem 92 92 152 152 152 152
lokale socjalne 19 19 19 19 19 19
lokale mieszkalnych 73 73 133 133 133 133

§ 5. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Petczyce (tabela nr 3).

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Powierzchnia lokali ogotem (w
m?) 4.107,12 4.107,12 6.599,96 6.599,96 6.599,96 6.599,96
Powierzchnia lokali socjalnych 648,18 648,18 648,18 648,18 648,18 648,18
Powierzchnia lokali
mieszkalnych 3.458,94 3.458,94 5.951,78 5.951,78 5.951,78 5.951,78

W latach 2022 - 2027 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegdlnosci poprzez adaptacje pomieszczen
uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego
na cele niezbedne do realizacji zadan Gminy Pelczyce.

§ 6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego (tabela nr 4).

Lp.

Wyszczegdlnienie robot

2022

| 2023

2024

2025

2026

|

2027

1 Roboty dekarskie ( ilos¢
budynkow)

a) konserwacja dachow

b) wymiana pokrycia dachowego

2 Roboty malarskie ( ilo$¢

budynkdéw)

a) malowanie klatek schodowych

b) malowanie lokali do
zamieszkania

3 Przylacza iinstalacje

kanalizacyjne (ilo$¢ budynkow)

4 Roboty murarsko-betonowe (

ilos¢ lokali)

5 Roboty zdunskie ( ilo§¢ lokali)
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6 Roboty elektryczne

(ilo$¢ lokali) 1 1 1 1 1 1
7 Stolarka okienna i drzwiowa ( ilo$¢ lokali)

a) wymiana okien 1 1 1 1 1 1

b) wymiana drzwi 1 1 1 1 1 1
8. Termomodernizacja 0 0 0 0 0 0
9. Inne naprawy ( ilo$¢ lokali)

a) naprawy i usuwanie awarii | wedlug zgloszenia

Rozdzial 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW I LOKALI

§ 7. 1. W latach 2022 - 2027 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
W sprawie remontow oraz modernizacji budynkoéw mieszkalnych beda podejmowane przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w porozumieniu z Burmistrzem Petczyc w ramach $rodkow okreslonych
corocznie na ten cel w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy podejmowaniu decyzji o remontach budynkoéw mieszkalnych bedzie usuwanie stanéw
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw, a w drugiej kolejnosci realizacja dziatan
podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
w Pelczycach po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami lokatorow.

Plan remontow na lata 2022 - 2027 w zt

Lp. | Koszty 2022 2023 2024 2025 2026 2027

L. Koszty biezace | 226.900,00 | 238.250,00 | 250.170,00 | 262.700,00 | 275.800,00 | 289.600,00
eksploatacji

2. Koszty remontow 195.400,00 | 196.100,00 | 196.680,00 196.650,00 | 196.440,00 | 195.602,00

3. Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
termomodernizacji
lokali i budynkéw

4, Koszty zarzadu 7.000,00 7.100,00 7.200,00 7.300,00 7.400,00 7.500,00
nieruchomosciami
wspolnymi

S. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne

Lp. Zrédia 2022 2023 2024 2025 2026 2027
finansowania w zi w 71 w zi w zi w z1 w z1
gospodarki

mieszkaniowej

1. Czynsze 283.900,00 | 290.950,00 | 298.250,00 | 305.750,00 | 313.440,00 | 321.402,00
mieszkaniowe,
dzierzawne i najmu

2. Optata 7.400,00 7.400,00 7.600,00 7.600,00 7.800,00 7.800,00
eksploatacyjna -
wspolnoty

3. Dotacja na 138.000,00 | 143.100,00 | 148.200,00 153.300,00 | 158.400,00 | 163.500,00
utrzymanie i
remonty budynkow
mieszkalnych

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali stanowigcy mieszkaniowy zasdb
Gminy Pelczyce wg stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
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2) za lokale socjalne.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Pelczyc w drodze
Zarzadzenia.

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu zwigksze si¢ przy uwzglednieniu nizej wymienionych czynnikow
1 wskaznikow w sposob nastepujacy:

. . . . . % 0/0
Wyposazenie lokalu w ilrz.qdzenla techniczne i | 104w viki w stosunku do stawki obnizki w stosunku do
instalacje bazowej stawki bazowej

Lokal znajdujacy si¢ w budynku, w ktérym
przeprowadzony zostat kapitalny remont dachu po +5
dniu 01.01.2019r

Lokal znajdujacy si¢ w budynku, w ktérym
przeprowadzona zostata termomodernizacja po dniu +5
01.01.2019r

Lokale wybudowane po 01.01.2022 roku 450

Lokal potozony na terenie gminy poza miastem

Pelczyce -20

Lokal niewyposazony w tazienke -5

Lokal niewyposazony w instalacje centralnego

. -5
ogrzewania

Lokal niewyposazony w instalacj¢ gazowa (dot. gaz

przewodowy) =

Miejsce garazowe w budynkach wybudowanych po

0 . .
01.01.2022 roku 45 % stawki bazowej czynszu za 1 m2

W odniesieniu do stawek za lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.
Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

W przypadku zbiegu uprawnien do kilku tytutdéw obnizki stawki czynszowej stosuje si¢ sumg obnizek, ktora
nie moze by¢ wyzsza niz 30 % stawki bazowe;.

Objasnienie czynnikow wptywajacych na poziom czynszu:

1. Przez tazienke¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu na koszt wynajmujacego pomieszczenie posiadajgce
instalacje wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajaca podlgczenie wanny lub brodzika oraz muszli
klozetowe;.

2. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang z elektrocieptowni,
kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a takze z urzadzen =zainstalowanych w lokalu
mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujacego.

3. Przez instalacje gazu przewodowego rozumie si¢ instalacje gazowa doprowadzong do lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu. W tym przypadku na czas trwania stosunku najmu mozna
za zgoda wynajmujacego przyzna¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych kosztow udokumentowanych
fakturg VAT, poprzez obnizenie 50% czynszu najmu do czasu zwrotu kwot uznanych, nie dtuzej jednak niz do
czasu trwania stosunku najmu.

Jezeli najemca wykonat na wlasny koszt ulepszenia lokalu polegajace na zalozeniu centralnego ogrzewania,
doprowadzeniu instalacji gazowej do lokalu lub ociepleniu elewacji i nie otrzymal refundacji kosztow
poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw do podwyzszenia czynszu za ww. ulepszenia.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze skorygowac stawke czynszu jezeli lokal zostal
wyposazony przez Gming lub Wynajmujgcego w urzadzenia techniczne i instalacje.
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Dla najemcow, ktorzy znalezli si¢ w trudnym potozeniu, oprocz ustawowego systemu przyznawania
dodatkow mieszkaniowych proponuje si¢ nastgpujace rozwigzania:

4. Dokonanie zamiany mieszkania na lokal mniejszy lub o nizszym standardzie,

5. Zmiana umowy na umowe¢ z czynszem socjalnym (gdy najemca znajdzie si¢ w niedostatku przy
jednoczesnym spetnieniu kryteriow do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego).

Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2022 - 2027

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pelczyce
odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 poz. 1899 z p6zn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi
uchwatami Rady Miejskiej w Pelczycach.

) Rozdzial 7.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 10. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci takich
jak:
1) biezace administrowanie nieruchomoscia;
2) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;
3) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;
2. Ponadto, zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na realizacji nastepujacych zadan:
1) zawieranie uméw o najem lokali;
2) naliczanie czynszu i innych optat;
3) prowadzenie windykacji i analiza $ciggalnosci nalezno$ci wynikajacych z umoéw najmu lokali;

4) wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatoré6w oraz zawieranie z nimi umowy
okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu;

5) przygotowywanie planow remontdéw lokali i budynkow;
6) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie budynkéw i lokali.

3. Wszelkie czynnosci techniczne zwigzane z prowadzeniem mieszkaniowego zasobu gminy wykonywane
sa przez jednostke budzetowa Gminy- Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pelczycach.

4. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Pelczyce.

Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI ,N,IIESZKANIQWEJ W LATACH 2022-2027 ORAZ
WYSOKOSC DODATKOW

§ 11. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2022-2027
bedzie budzet Gminy Pelczyce.

2. Ponadto finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne,
2) z dochodow wiasnych gminy,
3) ze $rodkéw zewnetrznych w przypadku takiej mozliwosci.

Rozdzial 9.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 12. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gloéwnym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.
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2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spelnia¢ wymogi okreslone w ustawie
o0 ochronie praw lokatorow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkan oraz od zgody Rady Miejskiej na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

4. Prowadzenie remontow budynkow i lokali w sposob zapewniajacy wyzsza jakos¢ zasobu.
5. Doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskdw osob ubiegajacych si¢ o mieszkania.

6. Wypowiedzenie uméw najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, ze maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem.

7. Przeksztatcanie lokali mieszkalnych na socjalne.

8. Realizacja przedstawionych w programie zalozen pozwoli na rozwigzanie problemow mieszkaniowych
rodzin ubiegajacych si¢ o mieszkania z zasobu Gminy.

Rozdrzial 10.
ZAKONCZENIE

§ 13. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ustalita prawa chronigce lokatorow.

W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pelczyce na lata 2022 - 2027
prawa lokatorow wynikajace z powyzszej ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadan natozonych na gminy
przedmiotowa ustawa jest trudne do realizacji dla Gminy Pelczyce z uwagi na brak $rodkow finansowych na
rozw06j komunalnego budownictwa mieszkaniowego i tym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wszystkich rodzin wnioskujacych o przydziat mieszkania.
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