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UCHWALA NR XL/321/2022

RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH
z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r. poz.1372 11834), art.3ust. l1iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), w zwigzku z uchwatg nr
XVII/262/2021 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo oraz po
stwierdzeniu, ze tre$¢ niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Lipiany przyjetego uchwata Nr XXII/167/2008 Rady
Miejskiej w Lipianach z dnia 1 grudnia 2008 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo
o powierzchni 21,2057 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne- zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

5) zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) DJP - nalezy przez to rozumie¢ Duza Jednostke Przeliczeniowa inwentarza - jest to umowna jednostka
liczebnos$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedtug polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
o masie 500 kg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez zadna $ciang budynku lub wiaty, przy czym zabudowa
nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz
1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzona
od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego pracami ziemnymi) w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej potozonego elementu konstrukcji dachu;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupeltniajgce przeznaczenia terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu;

7) zwierzetach futerkowych - nalezy przez to rozumie¢ zwierzeta z gatunkow ssakow hodowane w celu
produkcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze migsnego i wtdkienniczego, w szczegolnosci:

a) lis pospolity (Vulpes vulpes),

b) lis polarny (Alopex lagopus),

¢) norka amerykanska (Neovison vison syn. Mustela vison),
d) tchorz zwyczajny (Mustela putorius),

e) jenot (Nyctereutes procyonoides),

f) nutria (Myocastor coypus),

g) szynszyla mata (Chinchilla lanigera),

h) krolik europejski (Oryctolagus cuniculus).

§ 5. W granicach objetych wustaleniami planu znajduja si¢ siedliska przyrodnicze o kodzie:
3150 "Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympfeion Potamion. Obszary
wystgpowania wymienionych siedlisk przyrodniczych pozostawia si¢ w istniejacym stanie uzytkowania
z zakazem dzialan, w tym rolniczych, melioracyjnych i innych, powodujacych ich degradacje.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000,00 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
4) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla terenow rolniczych.
§ 7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég gminnych (dz. nr 30/2, 75 obr. Zarnowo).

§ 8. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Dla zaopatrzenia w wodg¢ dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala si¢:

1) eksploatacje istniejacych elementow sieci, dopuszczenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociaggowych
W powiazaniu z gminnym systemem wodociggowym,;

2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode:
a) istniejacych, indywidualnych uje¢ wody,
b) budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody.

3.Na terenach rolniczych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ich prawidtowego
funkcjonowania ustala sie:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania;

2) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu waod;

3) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkoda dla gruntoéw sgsiednich;

4) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
4. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki.
5. Dla odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ustala sie:

1) dla sciekdéw bytowych - stosowanie zbiornikoéw bezodplywowych na nieczystosci ptynne;

2)dla $cieckow gospodarczych - budowg ptyty obornikowej wyposazonej w zbiornik (zbiorniki)
bezodplywowe.

6. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetyczne; ;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zZrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie sieci iurzgdzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacje, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
wylacznie:

a) obejmujacych chow lub hodowle zwierzat w liczbie do 50 DJP,

b) z zakresu infrastruktury technicznej itacznosci, stuzacych realizacji celow publicznych,
w szczegolnosci: wodociagdw, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji;

3) ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat futerkowych.

§ 10. Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1R (pow. 18,6656 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU (pow. 2,5294ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa gospodarcza,

¢) zabudowa ustugowa,

d) obiekty agroturystyki,

) miejsca postojowe, dojazdy,

f) zielen,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych budynkow, w przypadku ich
przebudowy, rozbudowy lub lokalizacji nowych budynkéw obowigzuja wymienione ponizej parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, obiektow agroturystyki w formie wbudowanej, wolnostojacej,

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy zagrodowej;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych lub garazy w obrebie dziatki
budowlane;j:

- w minimalnej ilo$ci 2 miejsca,

- liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych,

f) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu polaci w zakresie:
- od 0° do 45° dla budynkéw i wiat o maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 6,00 m,

-od 10° do 45° dla budynkéw i wiat o maksymalnej wysokosci zabudowy w przedziale od 6,00 do
12,00 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lipian.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego
w Lipianach.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Marta Ciszewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Zarnowo, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922,
18731 1986):

W zwiazku z tym, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie Zarnowo, wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2021 r. do 24 grudnia 2021 r.,
w wyznaczonym przez Burmistrza Lipian na dzien 7 stycznia 2022 r. terminie nie wptynety uwagi, Rada
Miejska w Lipianach nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1./321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.
72021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) Rada Miejska w Lipianach rozstrzyga, co nastepuje:

W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Zarnowo gm. Lipiany nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy, dlatego nie rozstrzyga si¢ o zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./321/2022
Rady Miejskiej w Lipianach

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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