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UCHWALA NR XXXV1/481/2022
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Mierzyn 1

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r., poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr VII/90/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrgbie geodezyjnym Mierzyn 1, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
przyjetym uchwata Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionym uchwatami:
Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwca 2015 r., Nr XX1V/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXV1/485/2018 Rady
Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 .,
Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra zdnia 21 wrze$nia 2022r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Mierzyn 1, zwanym dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 31/14, 31/15, 31/16, 31/17, 31/18, 31/19, 31/20, 31/21, 31/22 obregb
Mierzyn 1 o tacznej powierzchni 3,5179 ha, ktérego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami planu sa nastepujace zaltaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w skali 1:15 000,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji izasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

5) zatacznik nr 5- dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw oznaczonych w planie symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) E — teren stacji transformatorowej,
3) tereny obstugi komunikacyjne;j:
a) KD.L — teren drogi lokalnej,
b) KD.D — teren drogi dojazdowe;j,
c) KDW — teren drogi wewnetrzne;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) symbole literowo cyfrowe terenow funkcjonalnych,
2. Ustala si¢ nastgpujace definicje terminow uzytych w tekscie planu:
1) gtdéwna kalenica dachu — najwyzsza kalenica powstata na przeci¢ciu goérnych krawedzi potaci dachowych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granicg terenu, poza ktéra realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie S$ciany zewnetrznej, bryty budynku
zlokalizowanego na terenie elementarnym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, bez uwzglednienia:

a) wycofan od lica budynku o nie wigcej niz 2,0 m, stanowiacych maksimum 30% szerokosci elewacji oraz
balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy stanowigcych maksimum 30% szerokos$ci elewacji
1 wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m,

b) okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,
¢) schodow zewngtrznych, taraséw, szybow wind, podestow i ramp przy wejsciu do budynku.

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — okres§la linia prosta taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku od strony frontu dziatki.

5) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$§¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzej polozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujaca zasade ksztaltowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z obowigzujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terenéw oraz
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terenow gorniczych,
2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
3) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) terenow 1 obiektow ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obiektow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 6. 1 Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem sieci drog w gminie i regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia: droga lokalna
zlokalizowana poza terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 310, w ciggu ulicy Ozdobnej,
przylegajacej do pohocnej granicy planu oraz od wschodniej granicy, droga dojazdowa o numerze
ewidencyjnym nr 467, w ciggu ulicy Kokosowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych tradycyjne wyposazenie terendéw w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych jak wiaty, kosze na Smieci, lampy pod warunkiem braku kolizji z sieciami
i urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakow
i sygnatow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych wedlug przepiséw szczegdtowych.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budoweg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu, przy czym linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych
wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ istniejgca
i projektowang siecia wodociagowa w drogach lokalnych zlokalizowanych poza terenem objetym
opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 310, w ciggu ulicy Ozdobnej i drogi o numerze ewidencyjnym
nr 467, w ciagu ulicy Kokosowej,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejaca i projektowana kanalizacj¢ sanitarng, w drogach
lokalnych zlokalizowanych poza terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 310, w ciggu
ulicy Ozdobnej i drogi o numerze ewidencyjnym nr 467, w ciggu ulicy Kokosowej,

3)do czasu podlaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych,

4) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw i1droég do istniejacej, i1projektowanej kanalizacji
deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych.

3. Zaopatrzenie w gaz poprzez istniejacg iprojektowang sie¢ gazowa Sredniego cisnienia w drogach
lokalnych zlokalizowanych poza terenem objgtym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 310, w ciaggu
ulicy Ozdobne;j i drogi o numerze ewidencyjnym nr 467, w ciagu ulicy Kokosowe;.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza
si¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spelniajacych warunki ochrony srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo stale, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne.

5. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych linii elektroenergetycznych Sredniego
napigcia SN isieci niskiego napigcia nn., zlokalizowanych w obszarze ipoza obszarem planu, poprzez
istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn.

6. Obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiagzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna.
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7. Ustala si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, zuwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 8. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 1.MN, o powierzchni 1,4965 ha ustala si¢
zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: obowiazujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 0,5.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojagca — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 16,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9.0 m,

d) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ztozony z prostokatoéw z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, tarasoéw i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

f) kolorystyka — elewacje budynkéw wykonczone tynkami w jasnych barwach; dopuszcza si¢ zastosowanie
cegly, drewna, elementow metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy

a) dach budynkéw dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci: 30 — 45, ganek
przekryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku ponizej kalenicy gltownych potaci
dachowych,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brazowym, brazowym lub grafitowym,

c) glowna kalenica dachu usytuowana réwnolegle lub prostopadle do osi drogi oznaczonej symbolem
5.KDW.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,0800 ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 25,0 m, z wylaczeniem dziatek zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie trafostacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki w wielkosci 20,0 m,

3) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostgpnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 5. KDW,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/
1 mieszkanie, dla lokalu uzytkowego zlokalizowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym 1 miejsce
postojowe/ 1 lokal uzytkowy,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie
symbolami 4.KD.L i 5. KDW.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem 2.MN, o powierzchni 0,7148 ha ustala si¢
nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 0,5.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 16,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9.0 m,

d) rzut poziomy budynkow — prostokatny badz zlozony =z prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, taraséw i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

f) kolorystyka — elewacje budynkéw wykonczone tynkami w jasnych barwach, dopuszcza si¢ zastosowanie
cegly, drewna, elementow metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy

a) dach budynkéw dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci: 30 — 45, ganek
przekryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku ponizej kalenicy gitownych potaci
dachowych,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brazowym, bragzowym lub grafitowym,

c¢) glowna kalenica dachu usytuowana réwnolegle lub prostopadle do osi drogi oznaczonej symbolem
5.KDW.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,0800 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 25,0 m,
3) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostgpnos¢ drogowa: od drég, oznaczonych w planie symbolami 5. KDW i 6.KD.D,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/
1 mieszkanie, dla lokalu uzytkowego zlokalizowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym 1 miejsce
postojowe/ 1 lokal uzytkowy,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie
symbolami 5.KDW i 6.KD.D i drogi, oznaczonej w planie symbolem 4.KD.L.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 3.MN, o powierzchni 0,7545 ha ustala si¢
nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 0,5.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 16,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9.0 m,

d) rzut poziomy budynkow — prostokatny badz zlozony =z prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, taraséw i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

f) kolorystyka — elewacje budynkéw wykonczone tynkami w jasnych barwach, dopuszcza si¢ zastosowanie
cegly, drewna, elementow metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy

a) dach budynkéw dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci: 30 — 45, ganek
przekryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku ponizej kalenicy gitownych potaci
dachowych,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brazowym, bragzowym lub grafitowym,

c¢) glowna kalenica dachu usytuowana réwnolegle lub prostopadle do osi drogi oznaczonej symbolem
5.KDW.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,0800 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 25,0 m,
3) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostgpnos¢ drogowa: od drég, oznaczonych w planie symbolami 5. KDW i 6.KD.D,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/
1 mieszkanie, dla lokalu uzytkowego zlokalizowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym 1 miejsce
postojowe/ 1 lokal uzytkowy,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie
symbolami 5.KDW i 6.KD.D.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. 1 Na terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1 symbolem 4.KD.L, o powierzchni 0,0296 ha ustala si¢
nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga lokalna, pas terenu na poszerzenie drogi w ciagu ulicy Ozdobnej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,40 m, jak na rysunku planu,

2) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia  w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sigrealizacje¢ sieci wodociagowe;,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j, gazowej i telekomunikacyjne;.

4. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice Ozdobna i ulicg Tytusa laczace si¢ z droga krajowa
nr 10, w ciagu ulicy Lubieszynskie;.

5. Zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania podzialow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod droge, o ktorej mowa w ust. 2

6. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujacej
z warunkami bezpieczenstwa ruchu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. 1 Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 5.KDW, o powierzchni 0,4799 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej, w ciagu ulicy Przyrodniczej.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,00 m do 8,00 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnos¢ do terendow przylegltych: ograniczona do drég oznaczonych w planie symbolami 4.KD.L
i 6.KD.D.

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej i telekomunikacyjne;j.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym:

1) poprzez drogg o numerze ewidencyjnym nr 310, w ciaggu ulicy Ozdobnej i droge o numerze ewidencyjnym
nr 467, w ciagu ulicy Kokosowej,

2) zakaz skomunikowania drogi oznaczonej symbolem 5.KDW z drogg krajowa nr 10, w ciagu ulicy
Lubieszynskiej przylegajacej do potudniowej granicy planu,.
5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci: zakaz dokonywania podziatow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod drogg, o ktérej mowa w ust. 2

6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujacej
z warunkami bezpieczenstwa ruchu, okre§lonymi w przepisach odrebnych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.
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8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1 Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 6.KD.D, o powierzchni 0,0326 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m, jak na rysunku planu,
2) dostgpnos¢ do terendow przylegltych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala si¢ realizacje sieci wodociagowe;j, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej i telekomunikacyjne;j.

4. Powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez droge o numerze ewidencyjnym nr 467, w ciggu ulicy
Kokosowej,

5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow terenu niezwigzanych
wydzieleniem gruntu pod drogg, o ktorej mowa w ust. 2

6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujgcej
z warunkami bezpieczenstwa ruchu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 7.E, o powierzchni 0,0100 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustgpach od 2 do 6.

2. Przeznaczenie terenu: teren stacji transformatorowej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2,5 m,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,2,
5) zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych.

4. Zasady iwarunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdluz linii rozgraniczajacych
obowiazuje zakaz wtornego podziahu.,

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi oznaczonej w planie symbolami: 5. KDW,
2) projektowana stacja transformatorowa 15 kV, zasilana elektroenergetyczng linig kablowg 15kV.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy
z terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows.

7. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zatwierdzonego uchwala Nr 1X/146/03 Rady Gminy Dobra zdnia 16.
pazdziernika 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 104 poz. 1750).

§ 16. Niniejszg uchwata przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni 3,5478 ha,
pochodzenia mineralnego klas bonitacyjnych III, IV iV, wtym 0,9382 ha za zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 12 maja 2022 r. Nr DNL.tr.602.76.2022

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXV1/481/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/481/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/481/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
od 04.07.2022 r. do 01.08.2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

w zwigzku zbrakiem uwag do miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Mierzyn 1, w gminie Dobra, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXV1/481/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079), stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmujg: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu
1 4KD.L drpga lokalna, pas terenu na poszerzenie drogi w ciagu
ulicy Ozdobne;j
2. 6.KD.D droga dojazdowa

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 22021 r., poz. 305), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy Dobra,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda
w wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej — zwanym ,,Wieloletnia prognoza finansowa”,

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, bedg finansowane ze srodkéw wlasnych wtasciwych operatoréw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej
ideszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w§ 2 finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (tj. DzU. z2020r. poz. 2028, poz.1549) ze Ss$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy Dobra wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej

lub energii elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385, 1723).
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Zatgcznik Nr 5 do uchwalty Nr XXXV1/481/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-mierzyn-1
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	Zalacznik 5 Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

Dane przestrzenne zostały udostępnione pod poniższym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-mierzyn-1
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