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UCHWALA NR XXXVI1/498/2022
RADY GMINY DOBRA

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Buk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r., poz.559, poz. 1005, poz. 1079, poz.1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503, poz. 1846) Rada Gminy
Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIV/327/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie
Buk dla dziatki nr 63, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwata Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia
2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,37 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik Nr5 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania trenu, obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o rédznych funkcjach, okre§lone
liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania.
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2. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
¢) zasady podziatu i scalania terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady obshlugi komunikacyjnej,
f) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;

2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegétowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza sie
ustalenie.

3. Pely tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawieraja ustalenia ogodlne i szczegotowe.

4. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi ztytulu ksztaltowania krajobrazu, przestrzeni publicznych, ochrony krajobrazéw kulturowych,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej, potozenia na obszarze i terenie
gorniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych, ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych

5. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo —
literowym. Liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi.

6. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:
1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej,

- dopuszczalne maks. 2,5-metrowe przekroczenie lub wycofanie kubaturowymi elementami elewacji
o szerokosci do 30% szerokosci frontowej Sciany budynku,

- linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkoéw na dziatce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie elementow budynku takich jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy), loggie wgiebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, podcienie, ganki, werandy,
wiaty garazowe stanowigce integralng cze$¢ budynku;

4) ilos¢ kondygnacji — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych;

5) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie dotyczy dachow
dobudowanych garazy, z mozliwoscig wykorzystania jako taras;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potlaci posiadajacych wspdlng krawedz
przeciecia — kalenicg, niezaleznie od dtugosci potaci;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtownych potaci dachu gtownej bryty budynku.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
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4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zieleni parkowej - skwer — ZP;
3) teren drogi wewngtrznej — KDW;
4) teren drogi pieszo-jezdnej — KPJ;
5) teren drogi pieszej — KP.
§ 4. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowa podstawowa, ktérej cechy okresla sie
w ustaleniach szczegdlowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkow gospodarczych, o parametrach:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 25+35°;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych, z wykorzystaniem jako
taras.

2. Dla dachow przestrzennych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o tacznej powierzchni do
20% powierzchni potaci dachowej oraz tgcznej szerokosci do 30% szerokos$ci polaci;

3. Na terenach dziatek, poza ustalong wielkosciag powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacej lub dobudowanej wiaty i azurowej altany, o parametrach:

1) wysokos$¢ do 3,0 m do szczytu dachu;
2) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci min. 15°.
4. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, bieli iszaro$ci z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu, np. gldownego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materiatow
budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej, drewna;

2) dachy kryte dachowka ceramiczna lub blacha dachéwkopodobna, w odcieniach grafitu;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.
§ 5. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendw w granicach terenéw elementarnych.
3. Podziat na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu.
4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszardéw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajgce
z ustanowionych form ochrony przyrody.
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2. W zagospodarowaniu dzialek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy podznej, rdézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujacych, z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

3. Ustala si¢ zasad¢ realizacji systemu gospodarki wodno - $ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dziatajacego w ramach rozwigzan systemowych gminy.

4. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

5. Zaopatrzenie w ciepto zeliminacja paliw powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych publiczng droga gminng - przedtuzenie
ul. Sportowe;j, przez droge wewnetrzng w dziatce nr 64.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

c¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, kancelarig, itp.,

¢) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ushugowych minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Nie ustala si¢ koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerow.
§ 8. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) z istniejacej sieci wodociggowej w drodze gminnej - przedtuzenie ul. Sportowej, przez droge wewngtrzng
w dzialce nr 64 poza obszarem objegtym planem;

2) ustala si¢ obowigzek podigczenia wszystkich obiektow do sieci wodociagowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej w drodze.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejacy system kanalizacji grawitacyjno-ci§nieniowej
w drodze wewnetrznej - dzialce nr 64 przyleglej do obszaru objetego planem, do komunalnej oczyszczalni
sciekow w Redlicy - poza obszarem objetym planem.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej;
2) obowiazuje nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych zterendéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy na grunt lub do gruntu
pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych waéd nie przekroczy jego chtonnosci;

4) dopuszcza si¢ wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dziatek;
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5) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie ineutralizacje wod opadowych
i roztopowych zterenow drég, poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajacych, w zaleznosci od
tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systemoéw chionnych;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania
z wykorzystaniem ich do celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszczalne zaopatrzenie z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukeyjnych na poszczegolnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci;

3) do czasu realizacji sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz ze zbiornika lokalizowanego w granicach wlasnej
dzialki.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej na obszarze objetym planem elektroenergetycznej linii napowietrzna
15kV;

3) do czasu przebudowy linii obowigzuje uwzglednienie pasa ochrony funkcyjnej po 7,0 m po obu stronach
osi linii, z zakazem zabudowy oraz nasadzen roslinnosci wysokiej;

4)w przypadku przebudowy linii napowietrznej 15 kV — budowy jako linii kablowej wzdhiz ciagow
komunikacyjnych oraz dla linii kablowych 0,4 kV obowigzuja pasy technologiczne o szerokosci 0,25 m po
obu stronach od osi linii;

5) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
do oswietlenia ulicznego.

6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem
stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym zrodiem ciepta.
7. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady.

9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociggowa min. ¢ 50 mm;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. @ 50 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;
4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
6) sieci gazowe $redniego cisnienia;

7) telekomunikacyjne linie kablowe.
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10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.

11. Wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem na terenach drég nie oznacza koniecznosci
ich pelnej realizacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 9. Dla terenéw elementarnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, o powierzchni 0,64 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegle do frontu dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+400°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1050,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 26,0 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazdy na dzialki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikoéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § §;

7) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 21 3.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN, o powierzchni 0,84 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy rownolegle do frontu dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
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3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 28,0 m,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW lub drogi 02 KPJ,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8;

7) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 21 3.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2a MN, o powierzchni 0,20 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy rownolegle do frontu dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 35,0 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW lub drogi o symbolu 02 KPJ,

b) w granicach dzialki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okre§lonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN, o powierzchni 0,33 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegle do frontu dziatki,
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f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 28,0 m, dzialki w czesci potudniowej wg rysunku
planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazdy na dzialki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze — obowigzuja
ustalenia § 8;

7) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 21 3.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3a MN, o powierzchni 0,10 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegle do frontu dzialki,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu - minimalna powierzchnia dziatki 1000,0 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW lub drogi o symbolu 02a KPJ,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze — obowigzuja
ustalenia § 8.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 3b MN, o powierzchni 0,21 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,
e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy rownolegle do frontu dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 27,0 m,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okre§lonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN, o powierzchni 0,20 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegle do frontu dzialki,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi 01 KDW - 23,0 m;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazdy na dziatki z drogi wewngtrznej o symbolu 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych wg
wskaznikoéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 4a MN, o powierzchni 0,21 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,
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b) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

c¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,25+0,45,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy rownolegle do frontu dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+400°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony pétnocnej - drogi 01 KDW - 23,0 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 ZP, o powierzchni 0,09 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni parkowej — ogolnodostepny skwer rekreacyjny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie terenu komponowana zielenia wysoka, srednia i niska,
¢) konieczne przejscie piesze z oswietleniem parkowym we wschodniej czesci terenu - wg rysunku planu,
d) dopuszczalna lokalizacja placu zabaw i miejsc wypoczynku,
e) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80% powierzchni terenu,
3) zasady podziatu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z drogi 01 KDW,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja
ustalenia § 8.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,44 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 i 10,0 m z poszerzeniem - wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw,

c) przebieg sieci infrastruktury technicznej,
d) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 2 1 3.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 02 KPJ, o powierzchni 0,05 ha, 02a KPJ, o powierzchni 0,02
ha, 02b KPJ, o powierzchni 0,02 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi pieszo-jezdnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) przekrdj poprzeczny — strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
¢) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KP, o powierzchni 0,02 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga piesza;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,

b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej,
c) na terenie czgs¢ pasa ochrony funkcyjnej istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV,
z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 5 pkt 3.

§ 10. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem MN — 30%;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami KDW, KPJ i KP, w zwigzku z brakiem wzrostu
warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 11. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr VIII/111/01 Rady Gminy Dobra zdnia 29 listopada 2001 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 48 poz. 1306.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV11/498/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOEPODAROWANIA PRIESTRIENNEGD
GMINY DOBRA W OBREBIE BUK DLA DZIALKI NR 63
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/498/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 24 listopada 2022 r.

ZAEACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXVII/498/2022

RADY GMINY DOBRA
Z DNIA 24.11.2022 R,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

LEGENDA:

I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
| J—

STREFA ROZWOUL FUNKC.| MIESZKALNEJ JEDNOROODZINNES
B NISKIES IN 2 USLUGAMI SZACYMI JAK
DLA JEDNOSTK] - A W ZAKRESIE USLUG PUBLICZNYCH

TERENY ROZWOJU FUNKCJ| MIESZKALNE. | TOWARZYSZACE) USLUGOWES
W RAMACH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH WG PLANU ZAGOSPODARCIWANIA
PRIESTRZENNEGO GMINY. ZMIAN PLANU | WNIOSKOW DO PLANU

III. ZASADY ROZWOJU I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
1.1. Jednostki strukturalno-przestrzenne
Ze wzgledu na zréznicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz rdznice

w przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym, wyodrgbniono podstawowe jednostki
strukturalno-przestrzenne o okreslonej dominujacej funkc;ji:

(..)
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B. Rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, potozony na zachod od projektowanego
obejscia zachodniego miasta Szczecina, w obrebach geodezyjnych Dobra, Grzepnica, Stawoszewo, Dotuje,
Kos$cino, Wawelnica (z wydzielong strefy intensywnej dzialalno$ci gospodarczej w miejscowosci Lubieszyn
i Wawelnica), czeSciowo Buk (w okolicy pieszego przej$cia granicznego).

Rejon ,,B” — w ktorym przewiduje si¢ rowniez rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak
0 mniejszej intensywnos$ci niz w rejonie ,,A”.

Zaktada si¢ $rednig wielkos¢ dziatki mieszkaniowej — 1500 m? oraz wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej —
2 kondygnacje (do 7,5 m).

Dopuszcza si¢ réwniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w osiedlach
jednorodzinnych pod warunkami jak w rejonie ,,A”.

Funkcja rolnicza zostanie cz¢§ciowo ograniczona.

Przewiduje si¢ na tym terenie zamieszkiwanie 16 000 — 18 000 ludzi
(...)

1.2. Strefy funkcjonalne

W ramach wszystkich jednostek strukturalnych wydzielono (wg mapy Studium) strefy o réznych,
preferowanych na tych terenach funkcjach:

-strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi ipublicznymi (o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja) —
jednostka A;

-strefy mieszkalno-ustugowe — rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z ushugami towarzyszacymi jak
dla jednostki A w zakresie ustug publicznych (o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja) — jednostka B;

-strefy rozwoju ogodlnodostepnych funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych, zieleni urzadzonej
1 izolacyjnej - jednostka A i B;

(-..)
1.2.1. Strefy mieszkalno — uslugowe
(-..)

Zasady zagospodarowania stref:

-Funkcje terenow:
- mieszkaniowa,
- obstuga ludnosci,
- zielen urzadzona,
- osiedlowe tereny rekreacyjne.
-Wykluczenie funkcji przemystowej oraz rzemiosta uciazliwego.
-Zanik funkcji rolniczej, zakaz budowy obiektow zagrodowych, osrodkdéw produkcji rolnicze;j.
(...)

- Przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla zespotow
mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ minimum 10% terenu ogoélnodostepnego pod zielen i rekreacje
osiedlowg. Zaleca si¢ rowniez maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki mieszkaniowe;j - 20%.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/498/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 i poz. 1846) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
dla dziatki nr 63 w obrebie Buk, realizowanego na podstawie Uchwaty Nr XX1V/327/2021 Rady Gminy Dobra
z dnia 27 maja 2021 r., wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 lipca 2022 r. do 18 sierpnia 2022 r.
oraz w dniach od 21 wrzeénia 2022r. do 11 pazdziernika 2022 r., wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/498/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ipoz. 1846) art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, poz. 1725, poz. 1747, poz. 1768 i poz. 1964),
Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dziatki
nr 63 w obrebie Buk, jak wynika z ustalen planu oraz z przeprowadzonej analizy finansowej, nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i1drogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow realizowanych z budzetu Gminy Dobra.

§ 2. Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,

a wiec iinwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane beda staraniem ina koszt
inwestorow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX VI11/498/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-buk
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	Zalacznik 5 Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

Dane przestrzenne zostały udostępnione pod poniższym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-buk
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