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UCHWALA NR LXV/745/2023
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 30 maja 2023 r.

zmieniajaca Uchwale Rady Miejskiej Mielna Nr L.XIV/724/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielno w latach
2023 - 2027

Na podstawie: art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (. t Dz. U. z2023r. poz. 725),
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LXIV/724/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielno w latach 2023 —
2027 dokonuje si¢ nastgpujgcych zmian:

1) zmianie ulega tres¢ zalacznikow do uchwaty w nastepujacy sposob:

a) zmienia si¢ tre$¢ zatgcznika Nr 3 do uchwaty, ktéry przyjmuje brzmienie zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty,

b) zmienia si¢ tre$¢ zalacznika Nr 4 do uchwaty, ktéry przyjmuje brzmienie zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty,

¢) zmienia si¢ tre$¢ zatgcznika Nr 6 do uchwaty, ktéry przyjmuje brzmienie zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr LXV/745/2023
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 30 maja 2023 r.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 1. Rada Migjska Mielna podejmuje kazdorazowo uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na

sprzedaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, stanowiacych witasno$¢ Gmino Mielno, ich
najemcom.

§ 2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego zajmowanego przez najemce realizowana jest przy zalozeniu sprzedazy
wylacznie na rzecz tego najemcy. Sprzedaz lokali stanowigcych samodzielne lokale mieszkalne w budynkach
mieszkalnych wymienionych w zatacznikach do uchwat nastgpuje z jednoczesng sprzedaza lub oddaniem
w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie w cze$ciach ulamkowych odpowiadajacych stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokali do powierzchni uzytkowej budynku. W razie wyodrebnienia wlasnosci lokali
grunt oraz wszelkie czgsci budynku iinne urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli
poszczegblnych lokali, stanowig ich wspdtwlasnos¢ w czgsciach utamkowych odpowiadajacych stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokali do powierzchni uzytkowej budynku.

§ 3. W przypadku sprzedazy na raty wierzytelnos¢ Gminy Mielno w stosunku

do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci.

§ 4. Prognozowana sprzedaz na rzecz najemcow lokali w budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) w latach 2023 — 2027 planuje si¢ rozwazy¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, na korzystnych dla
najemcow warunkach, w budynkach, w ktorych pozostaly mieszkania Gminy w ilo$ci -1, 2 lub 3 lokale, tj:

Lp | Ulica | Numer budynku
budynki, w ktorych pozostal 1 lokal gminy:
1. Nadmorska , Sarbinowo 27A
Lechitow , Mielno 12

budynki, w ktérych pozostaly 2 lokale gminy:
1. | |

budynki, w ktérych pozostaly 3 lokale gminy:
1. Lechitow, Mielno 17

Lechitow , Mielno 21

2) dokonywac biezacej sprzedazy zwalnianych lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, gdzie koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu przekraczajg wysoko$¢ czynszu - $rodki
uzyskiwane z czynszu sg mniejsze niz koszty zarzadu nieruchomoscig wspoélna,

3) dazy¢ do wykwaterowania z budynkow, w ktorych sa wspolnoty mieszkaniowe, lokatorow posiadajacych
umowe najmu na lokal socjalny — dotyczy to budynkdéw wytypowanych do sprzedazy w ktorych cho¢ jeden
lokal zostatl zbyty, a zwalniane lokale zasiedli¢ przez zawarcie umowy na czas nieoznaczony lub zby¢
w drodze przetargu,

4) katalog budynkdéw, w ktorych dotychczas przeznaczono lokale do sprzedazy na rzecz najemcoéw lub
objetych planem moze ulec zmianom w przypadku podejmowania decyzji o wlaczeniu do sprzedazy innych
nieruchomosci lub gdy gmina wyzbyta si¢ wszystkich lokali w danym budynku,

5) planuje si¢ dokonywa¢ w kolejnych latach sukcesywnej sprzedazy okoto 1 lokalu mieszkalnego rocznie.
Przyjmujac $rednig powierzchni¢ uzytkowsa lokalu 30 m2, w latach 2023-2027 moze nastgpi¢ zmniejszenie
powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego o okoto 150 m2.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXV/745/2023

Rady Miejskiej Mielna
z dnia 30 maja 2023 r.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony,

2) za lokale zamienne,

3) za lokale socjalne,

4) za lokale mieszkalne oddane w najem po remoncie/przebudowie.

nieoznaczony, lokalu zamiennego oraz lokalu socjalnego ustala Burmistrz Mielna.

§ 2. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oddanego w najem na czas

§ 3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty eksploatacji, koszty

konserwacji i drobnych napraw, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania czystosci i porzadku,
energii cieplnej i elektrycznej w czgsciach wspdlnych nieruchomosci.

§ 4. Najemca lokalu oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania

optat niezaleznych od wiasciciela lokalu, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
wody oraz za odbior nieczystosci ptynnych i stalych, w wypadkach gdy najemca lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, atakze pokrywaniu kosztow w przypadku
wystapienia réznic pomiedzy odczytem z licznika gldwnego wody izuzycia $ciekow asuma odczytow
licznikéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w lokalach.

§ 5. Ustalono, ze czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu beda przedstawiaé si¢ nastepujaco:

1. | Potozenie budynku w centrum +10%
2. | Lokal wyposazony w 1 element techniczne lub instalacje +2,5%
3. | Lokal wyposazony w 2 element techniczne lub instalacje +5%
4. | Lokal wyposazony w 3 elementy techniczne lub instalacje +7,5%
5. | Lokal wyposazony w 4 elementy techniczne lub instalacje +10%
6. | Lokal polozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na stan
techniczny - w trakcie wykwaterowania lub w budynku gospodarczym -30%
7. | Wspolna klatka schodowa wykorzystywana przez instytucje publiczne -5%
8. | Lokal z czeScig wspdlng (wc, tazienka, przedpokdj, kuchnia, itp.)
-10%
9. | Lokal z kuchnig bez $wiatla dziennego -5%
10. | Ogolny stan techniczny budynku (w granicach) +10%:
-30%

1)
2)
3)
4)

§ 6. Elementy techniczne lub instalacje to:

poddasze nieuzytkowe w czegsci wspolnej — strych,
oddzielne pomieszczenie w.c. i fazienka w jednym mieszkaniu,
instalacja centralnego ogrzewania w budynku,

gaz przewodowy w budynku.

obnizki.

nieoznaczony, wg. ulic, drog:

§ 7. Przy zastosowaniu obnizki z tytutu przeznaczenia budynku do rozbidrki nie stosuje si¢ zadnej innej

§ 8. Ustala si¢ dwie strefy majace wplyw na wysoko$¢ czynszu za lokal oddany w najem na czas
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1) Lstrefa: + 10% stawki bazowej czynszu

Budynki potozone w Mielnie wzdluz ul. 6 Marca iB. Chrobrego oraz drogi powiatowej Nr 0354Z
w m. Gaski,

2) II strefa: 0% stawki bazowej czynszu (bez zwyzki i znizki), pozostate strefy.

§ 9. Zapis § 8 pkt 1 i pkt 2 nie ma zastosowania do lokali socjalnych.

§ 10. Suma wszystkich obnizek stawki czynszu wynikajacych § 8 pkt 1 i pkt 2 nie moze by¢ wigksza niz
50%.

§ 11. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na koszt wlasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokosci czynszu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

§ 12. Stawka czynszu za lokal zamienny jest rowna stawce czynszu za lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych te stawke okreslonych
w § 8 pkt 11 pkt 2 niniejszego zatacznika.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie¢ w lokalu, aw szczeg6élnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie isposob uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow 1 loggii, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, dokonuje si¢ w $wietle
wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czes$ci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w50 %, o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania
powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polskg Normg odpowiednia do okreslania i obliczania wskaznikoéw
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

§ 15. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyC stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 8 niniejszego zatacznika.

§ 16. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego =z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, wynajmujacy moze zmniejszy¢ stawke czynszu zgodnie z § 8 niniejszego zatgcznika.

§ 17. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu musi
by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 18. W przypadku podnajecia catego lub czgéci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego
wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 %.

§ 19. W latach 2023-2027 podwyzka czynszu w danym roku kalendarzowym nie moze doprowadzi¢ do
wysokosci czynszu przekraczajacego 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 20. W sprawach dotyczacych czynszu, nieuregulowanych niniejsza uchwata majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z p6zniejszymi zmianami.

§ 21. Na szacowanie wielkosci dochodow z tytutu czynszow w latach 2023 —2027 wptyw maja nastepujace
zdarzenia:

1) intensywno$¢ zbywania lokali,

2) realizowanie podwyzek czynszow,

3) poziom zamoznos$ci lokatorow,

4) wielko$¢ zmian kategorii lokali mieszkalnych na socjalne,
5) skuteczna windykacja naleznosci czynszowych,

6) wdrozenie programu odpracowania czynszu.
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§ 22. W latach 2023-2027 planuje si¢ dokona¢ podwyzek czynszu na poziomie zgodnym z obowigzujgcymi
przepisami prawa, z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych lub wskaznik inflacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXV/745/2023
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 30 maja 2023 r.

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne;.

§ 2. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
powotano komisje mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujacy.

§ 3. 1. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.
2. Do zadan komisji nalezy w szczegolnos$ci:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat
lokalu,

2) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow 0sob wyzej wymienionych,
3) sporzadzenie listy osob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.
§ 4. Wykaz os6b spehiajacych kryteria, sporzadzony przez Komisje Mieszkaniowa, zatwierdza Burmistrz.

§ 5. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy (komunalne) moga by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony wylacznie osobom o niskich dochodach, ktérych sytuacja finansowa catkowicie uniemozliwia
zakup lub wynajecie wlasnego mieszkania i osiagajacych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, liczony z trzech miesigcy bezposrednio poprzedzajacych miesiac, w ktorym
sktadany jest wniosek, jednak nie wyzszy niz 100 % minimalnego wynagrodzenia powigkszonego o :

1) 30 % w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80 % w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 40% na kazdego, w gospodarstwie o wigkszej liczbie osob.

§ 6. W pierwszej kolejnosci do zawarcia umowy najmu czas nieoznaczony lokalu stanowiacego
mieszkaniowy zasob Gminy maja osoby ktore:

1) dokonaly nadbudowy budynku lub przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne ze srodkow
wlasnych, na podstawie uzyskanego pozwolenia, o ile koszt przebudowy lub remontu nie byl nizszy niz
800 zt/m? powierzchni lokalu lub

2) dokonaty na wtasny koszt remontu lub modernizacje zniszczonego lokalu

- jezeli dochdd miesigczny przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego liczony z trzech miesiecy
bezposrednio poprzedzajacych miesige, w ktorym skladany jest wniosek, nie przekracza 100%
minimalnego wynagrodzenia powigkszonego o :

a) 140 % w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 200 % w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) 60 % na kazdego, w gospodarstwie o wigkszej liczbie osob.

§ 7. Za dochod, o ktorym mowa w§ 5, 6 i9uwaza si¢ dochod okreslony przepisami o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 8. Przez osobe pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy rozumie¢ osoby, ktore
nie posiadajg zadnego tytulu prawnego do lokalu lub zamieszkuja w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, tj. ogolnej powierzchni pokoi, lub w lokalu
nie spelniajagcym wymogdéw lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi na podstawie przepisow ustawy -
Prawo budowlane.
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§ 9. Najemca lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art.14 ust.1 ustawy, moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktora
nie ma tytulu prawnego do lokalu iktoérej dochody brutto nie przekroczyly, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zakwalifikowanie do wynajmu lokalu 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 10. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na lokal socjalny
zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

§ 11. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, uprawniona do takiego lokalu na postawie ustawy lub
orzeczenia sadu, a takze osoba, ktorej dotychczasowy lokal znajduje si¢ w budynku do kapitalnego remontu
badz wykwaterowania z uwagi na zty stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub
katastrofy budowlane;.

§ 12. Przydzielania mieszkan pozostajacych w zasobach gminy mieszkancom, ubiegajacym si¢ o ich
przydziat, dokonuje Burmistrz po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji, o ktorej mowa w § 3.

§ 13. Burmistrz zatwierdza liste 0so6b oczekujacych na przydziat mieszkan wg otrzymanej ilo$¢ punktow
przydzielanej przez komisje¢ mieszkaniowa. Maksymalna ilo$¢ punktow nie gwarantuje pierwszenstwa
w otrzymaniu przydziatu. Przy udzielaniu przydziatu bedzie brana pod uwage powierzchnia uzytkowa pokoi,
ktéra w momencie przydzialu nie moze by¢ mniejsza niz Sm?*mieszkanca dla mieszkan komunalnych
i socjalnych. Reguly punktacji okresla wzor wniosku mieszkaniowego dostepnego na stronie internetowej
Urzgdu Miejskiego Mielna. Pozycja wnioskodawcy na lisScie oczekujacych jest jawna idostgpna do
weryfikacji w Urzgdzie Miejskim.

§ 14. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze zawrze¢ umowe zinnymi osobami, oile jest to
uzasadnione interesem spolecznosci lokalnej np. z osobami niezbednymi dla gminy zuwagi na rodzaj
wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

§ 15. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych:

1) zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych
osobowych, zgodnie zustawa zdnia 14 grudnia 2018 r. o ochronie danych osobowych. (Dz. U.
2019 poz. 1781 ). W przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny niniejszy wniosek musi by¢
aktualizowany raz w roku bez wezwania w terminie do 30 wrzesnia.

2) rozpatrywaniem wnioskOw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zajmuje si¢ Komisja
Mieszkaniowa,

3) sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny. Jawny jest tez sposéb wyboru 0sob, z ktoérymi
umowy najmu lokalu mieszkalnego sa zawierane, wyboru 0séb, z ktorymi zawarta zostanie umowa najmu
dokonuje Burmistrz po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowe;.
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