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UCHWALA NR L1V/679/2024
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 2 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr
123,124,125 i czesci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Koltbaskowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLIV/554/2022 Rady Gminy Koltbaskowo zdnia 21 grudnia 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwala Rady Gminy Kotbaskowo Nr XXIX/391/05 z dnia 28 listopada 2005 r., zmienionego
w czesci uchwala Rady Gminy Kotbaskowo Nr XIV/165/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwang dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo” przyjetego po zmianach uchwata nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada
2015.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,70 ha. Granic¢ obszaru opracowania planu ustalono na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1, stanowigcy rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnos$ci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlana;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczesnie linie
dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnej obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementow takich jak: rampy, schody i podesty
przy wejsciach, zadaszenia nad wej$ciami, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowane;j
wszystkich obiektow budowlanych istniejagcych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego — do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ cze$ci nadziemnej obiektow budowlanych,
z wylaczeniem obiektow malej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu bezposrednio przy
danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego
punktu dachu lub S$ciany attykowej; ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla calej
powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegoétowych, chyba, Ze ustalenia te stanowig inaczej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych, do powierzchni dziatki budowlane;.
Rozdzial 2.

Zasady konstrukcji ustalen planu
§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia wstgpne;
2) ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegblnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1,
przy czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupehiane przez ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych,
ktorych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz
stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych
terenéw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy
okresla¢ poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice
dziatki lub terenu elementarnego; w wybranych miejscach ustalong odleglo$¢ oznaczono i opisano na rysunku
planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekécie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajagcymi:

1) kolejne numery terenow elementarnych w ramach danej klasy przeznaczenia — okreslone cyfra;

2) symbole klasy przeznaczenia terenow elementarnych lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi — okreslone
symbolem literowym

DZIAL 1I.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) U-PS - teren ustug lub sktadéw i magazynow;
2) US - teren ustug sportu i rekreacji;
3) ZN - tereny zieleni naturalnej;
4) I - teren infrastruktury technicznej;
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;.

2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtowna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji innych funkcji
jako uzupetniajacych inie kolidujacych zpodstawowym przeznaczeniem terenu, wtym budynkow
gospodarczych i garazy, rekreacyjnych zbiornikéw ioczek wodnych, zieleni urzadzonej, doj$¢, dojazdow,
miejsc do parkowania w ilo$ci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow i wynikajacej z ich
przeznaczenia.

§ 5. Na obszarze planu jako teren przestrzeni publicznych wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1US —
teren sportu i rekreacji.

§ 6. 1. Ustala sie nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) zabudowe¢ w granicach terenu, dla ktérego nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, a ustalenia planu
nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy prawa;

3) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow musi uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie ksztattowania
zabudowy i jej parametrow;

4) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub
calego terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendow elementarnych.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana be¢dzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, wykorzystanie
powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania wlasnego terenu;

4) sposdéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkow odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich zwtaszcza na obszar proponowanego uzytku ekologicznego
Dotek™;
2 2

5) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji 1 wplywu
przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew;

6) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych
i sanitarnych;
7) zakaz wprowadzania nasadzen gatunkoéw obcych, w szczeg6lnosci inwazyjnych gatunkdéw obcych;

8) zakaz sktadowania i magazynowania materiatow sypkich w sposob mogacy powodowac zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleb lub wod gruntowych;

9) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku prowadzonej wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) zakaz prowadzenia dziatalno$ci wywolujacej emisje odorow;
11) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Caly obszar objety planem znajduje sie granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw  Natura
2000 “Dolina Dolnej Odry” PLB320003, dla ktérego ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zabronione sg dzialania mogace w sposdb znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakow, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

2) obowiazuje zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych;
3) zakaz introdukcji gatunkow obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji 1 wypierania gatunkow rodzimych.

§ 9. Na czesci obszaru objetego planem, potozonym w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin”, nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony
tego zbiornika wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153 wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r. .

§ 10. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne wzdtuz istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV, w rzucie poziomym nie mniejsze niz 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron osi
linii, obowigzujace do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasi¢gu paséw ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrebnych. W szczegdlnosci w obszarze pasow ochrony funkcyjnej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi do czasu skablowania linii;
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2) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepisoéw odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie dostepu do infrastruktury technicznej w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. Zgodnie zrysunkiem planu ustala si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego Kotbaskowo nr
26 (AZP: 32-04/117) wraz ze strefag ograniczonej ochrony konserwatorskiej w granicach, ktérej obowiazuje
okreslenie zakresu irodzaju niezbgdnych badan archeologicznych zwiagzanych z planowang inwestycja
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

l)nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ podzial na dzialki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

3) ustalenia, o ktorych mowa wyzej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej
cze$ci na rzecz infrastruktury technicznej, wtym lokalizacji stacji elektroenergetycznej, regulacji linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji istref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami
w uzytkowaniu terenow;

4) ustalony zakaz podzialéw wtérnych nie dotyczy wydzielen, o ktorych mowa w pkt 3.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic z:

1) drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem tworzacych powigzanie z uktadem
zewnetrznym;

2) ustalonego w planie terenu komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonego symbolem 1KR.

2. Zasady dotyczace obshugi i parametrow terenu komunikacji drogowej wewngtrznej zawieraja ustalenia
szczegotowe.

§ 15. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektow nalezy w granicach terendow elementarnych zapewnic
miejsca do parkowania zgodnie z zapotrzebowaniem, przy zachowaniu jako minimalnych ponizszych
wskaznikow:

1) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni magazynowej lub sktadowej;

3) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 25 0so6b uczestniczgcych w wydarzeniu, w tym dla publicznosci
oraz co najmniej dwa miejsca parkingowe dla autokarow;

2. W przypadku laczenia funkcji obowigzuje wymog zapewnienia lacznej liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikéw okreslonych powyze;j.

3. W ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust.1 nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 10 wigcznie;

2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 10 do 25 wilacznie;
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3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 25.

§ 16. 1. Obsluge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.

2. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne o szeroko$ciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowej iprzebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej zuwzglednieniem
wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-materialowych. Nowe sieci
infrastruktury technicznej oraz sieci istniejagce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach - o 32 mm;

2) zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalne;j sieci
wodociggowe] lub ze zbiornikéw zlokalizowanych w ramach zagospodarowania dziatki zgodnie
Z wymogami przepisOw odrebnych;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, Sciekow i usuwania odpadow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej idalej do oczyszczalni S$ciekow
sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego dla Sciekdw sanitarnych i wod
opadowych;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace lub
zagospodarowanie w granicach wtasnej nieruchomosci;

3) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowe;j i parkingdéw bezposrednio do gruntu
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach - g 35 mm;
5) wstepna segregacje odpaddéw u zrddla i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

6) indywidualng lokalizacj¢ miejsc na pojemniki shluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanych na obszarze i poza obszarem planu;

2) mozliwos¢  budowy  nowych  elektroenergetycznych  stacji  transformatorowych  zgodnie
z zapotrzebowaniem, w tym poza terenem infrastruktury technicznej - 11, jako wbudowanych w budynkach,
lub jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi zabudowy przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) przebudowe i skablowanie odcinkow istniejacych linii napowietrznych, w szczegélnosci kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej o minimalnych parametrach — ¢ 25 mm;

2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weziow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe;
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3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajagcych terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej lub wydzielonych dziatek komunikacji wewngtrzne;;

4) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: wykorzystanie lokalnych zrodet ciepta wykorzystujacych
do produkcji ciepta gaz, paliwa ptynne, energi¢ elektryczng oraz odnawialne zrodta energii.

§ 22. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:
1) obstuge z sieci teleinformatycznej;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformatycznych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzgcych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§23. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 24. Dla terenu 1U-PS o powierzchni 3,69 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug Iub sktadow i magazynow,

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
1 krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) geometria dachow — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 25°,
dopuszcza si¢ dachy kolebkowe,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,5 i maksymalny - 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 25%
f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z §7 i §8 i niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw dla czgsci terenu
polozonego, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

6) nastepujace zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdow, o minimalnej szerokosci 8,0 m;
7) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR,

b) zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwaly,
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c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach, zgodnie
z rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu bez mozliwosci zabudowy.

§ 25. Dla terenu 1US o powierzchni 1,78 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu irekreacji wtym — boiska i obiekty sportowe, obiekty iurzadzenia
rekreacyjne,

2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z obsluga ustug sportu irekreacji oraz
zwigzanej z dozorem i ochrona,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow kontenerowych, wiat, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych,

c¢) geometria dachéw — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu do 259
w przypadku przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych nie ustala si¢ geometrii dachu,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 30%
g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §7 1 §8 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
5) zakaz podziatow wtornych po wydzieleniu terenu;
6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej poza obszarem planu oraz poprzez teren
komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenie komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz na terenach sgsiednich w tym na terenach poza
granicami planu, zgodnie z rozdzialem 5 niniejszej uchwaty;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z przeznaczeniem docelowym.

§ 26. Dla terenu 1ZN o powierzchni 0,30 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu;
3) nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaly,
b) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej i niskiej,

¢) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem terendw sgsiednich
oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
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5) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdéw wtornych;
6) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji 1KR z mozliwos$cig dostepu od strony innych terenow,

7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie terenéw
zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu.

§ 27. Dla terenu 2ZN o powierzchni 1,46 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej — czgSciowo w granicach proponowanego uzytku ekologicznego
Dotek™;
29 b

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem granic z terenami 1US i 1U-PS;
3) nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z §7 1 §8 niniejszej uchwaly,
b) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej i niskiej,
¢) zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
d) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow,
e) zakaz likwidacji istniejacej ro§linnosci szuwarowe;j,

f) zakaz przemieszczania mas ziemnych, szczegélnie powstalych w wyniku proceséw inwestycyjnych
i wynikajacych z prowadzenia gospodarki rolnej, do srédpolnych zaglebien terenu porosnietych
trzcinowiskiem i wypetnionych woda,

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrebnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziahu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdow wtérnych;

6) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenéw komunikacji z mozliwoscig dostgpu od strony innych
terendw;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z przeznaczeniem docelowym.

§ 28. Dla terenu: 11 o powierzchni 0,04 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem lokalizacji:
a) terendw obstugi produktow naftowych,
b) terenow gospodarowania odpadami;

2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy kubaturowej oraz instalacji o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z podstawowa techniczng funkcja terenu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacji innych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
obshugi zdalne;j,
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d) nakaz zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, za wyjatkiem zabudowy i niezbednej
komunikacji wewnetrznej,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 4,0 m,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtomych;
6) obstuge komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ obecny sposob uzytkowania jako uzytku zielonego.

§ 29. Dla terenu: 1KR o powierzchni 0,43 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej - ogbélnodostepne drogi wewngtrzne;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu —10,0 m,
b) chodnik minimum jednostronny,
¢) szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m.,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej o nawierzchni bitumicznej o szerokos$ci minimum 2,0 m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenéw przyleglych pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania ciggu komunikacyjnego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia,
elementoéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwatly;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
5) nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtdrnych;
6) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ obecny sposob uzytkowania.

DZIAL 1IV.
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 30. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10% dla terenu 1U-PS - terenu ustug lub sktadéw i magazynow i 1% dla terendow pozostatych.

§ 31. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracag moc obowigzujaca ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, azawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw w obrgbach
Kotbaskowo i Moczyly gminy Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 113 poz. 2448) oraz w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym
Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo przyjetym uchwatg Nr XI1X/165/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 grudnia 2019r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2020r. poz.432) zwyjatkiem przepisow
dotyczacych przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja z dnia 17 lipca 1991 r. Nr GZU.0g.0602/Z-81593/91.
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DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 32. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/679/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 2 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 123,124,125
i czesci dz. nr 193 w obrgbie ewidencyjnym Kotbaskowo, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr
XLIV/554/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo
Nr XXIX/391/05 z dnia 28 listopada 2005 r., zmienionego w czgSci uchwata Rady Gminy Kotbaskowo Nr
XIV/165/2019 zdnia 16 grudnia 20191, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 11 grudnia 2023 r. do dnia 11 stycznia 2024 r.

2. W terminie okreSlonym w obwieszczeniu tj. do dnia 25 stycznia 2024 r. do projektu planu nie wniesiono
uwag.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatek nr 123,124,125 iczgsci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo, wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/679/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 2 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz.40, 572, 1463, 1688) stanowia zadania wlasne gminy.

§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 123,124,125
i czedci dz. nr 193 w obrgbie ewidencyjnym Kotbaskowo w granicach terenu 1US ustalono lokalizacje ushug
sportu i rekreacji, ktore sg realizowane przez gming w ramach istniejgcego terenu boiska sportowego.

2. Nie przewiduje si¢ nowych inwestycji zzakresu zadan wlasnych gminy dotyczacych budowy
i utrzymania drég publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIV/679/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 2 lutego 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Informacja o danych przestrzennych
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone:
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