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UCHWALA NR XXX1/184/2026
RADY MIEJSKIEJ W BARWICACH

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXX/178/2026 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 29 stycznia 2026 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Barwice na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z22025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt. 11iust. 2 pkt. 1-8 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Barwicach uchwala co nastepuje:

§ 1. W zataczniku do Uchwaty Nr XXX/178/2026 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 29 stycznia 2026 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice na
lata 2026 — 2030 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2026 r., poz. 629) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1. Rozdziat 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu otrzymuje nastgpujace
brzmienie:
Rozdzial 5. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

W okresie objetym Programem polityka czynszowa zmierza¢ bgdzie do rownowazenia wydatkow na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z wplywami z czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych. Polityka
czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2026-2030, ktore
zapewnilyby samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszoéw stopniowo powinny
pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na
remonty, modernizacj¢ i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, tak aby zminimalizowa¢ doptaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Prognozuje si¢, ze zmiana wysokosci czynszu bedzie
zmierzata do stalego wzrostu w latach obowigzywania programu.Gmina bedzie wigc dazy¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym. Dazac do urealnienia stawek
czynszu na poziomie umozliwiajacym osiggnigcie srodkow finansowych na ich utrzymanie w stanie
niepogorszonym iw perspektywie osiggnigcia czynszu na poziomie maksymalnie do 3% wartosci
odtworzeniowej, regulacja stawek czynszu odbywa¢ si¢ bedzie na bazie wskaznikdéw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (przecigtnego kosztu budowy na terenie
wojewodztwa zachodniopomorskiego) na okres od 1 kwietnia do 30 wrze$nia danego roku ogloszonego przez
Wojewode Zachodniopomorskiego. Stawka czynszu odtworzeniowego (miesi¢cznego) obliczana bedzie
wedlug wzoru :
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gdzie:

S — miesigczna stawka czynszu odtworzeniowego (zt/m?/m-c),

W, — warto$¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (zt/m?),

r —roczna stopa procentowa okreslajaca udzial czynszu w warto$ci odtworzeniowej (wyrazona w %),

12 — liczba miesigcy w roku.

Prognozuje si¢ coroczny wzrost stawki czynszu o co najmniej 0,1% wskaznika odtworzeniowego w stosunku
do roku poprzedniego, przy zatozeniu, ze w ostatnim roku obowigzywania programu stawka ta nie przekroczy
2% wskaznika odtworzeniowego. Tym samym maksymalna stawka czynszu wyniesie:

1,2% w2026r.; 1,4% w2027r.; 1,6% w2028r.; 1,8% w2029r. oraz 2,0% w2030 r., w odniesieniu
do wskaznika odtworzeniowego obowigzujacego w okresie od 1 kwietnia do 30 wrzesnia danego roku.

Pogladowy wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2026 - 2030 przedstawia ponizsza tabela :

Tabela nr 7.
Ustala si¢ stawki bazowe czynszu w poszczeg6lnych latach maksymalnie do :
2026 1,20 % warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
2027 1,40 % warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
2028 1,60 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
2029 1,80 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
2030 2,00 % wartoéci odtworzeniowej 1 m? powierzchni

W kazdym roku obowigzywania programu zaklada si¢ stopniowe zwigkszanie stawki bazowej czynszu
w taki sposob, aby w pierwszym roku obowigzywania programu osiggngta ona maksymalnie do 1,2% warto$ci
wskaznika odtworzeniowego, a w kolejnych czterech latach byla corocznie zwigkszana nie mniej niz o 0,1%
wskaznika odtworzeniowego w stosunku do roku poprzedniego. W ostatnim roku obowigzywania programu,
tj. w2030 1., stawka czynszu moze osiggna¢ maksymalnie poziom 2,0% wskaznika odtworzeniowego
ogloszonego przez Wojewodg na okres od 1 kwietnia 2030 r. do 30 wrze$nia 2030 r. W lokalach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie obowigzujacej stawki bazowej czynszu oraz
czynnikow ja korygujacych, wynikajacych z potozenia lokalu, standardu, wyposazenia technicznego, stanu
technicznego budynku oraz innych cech uzytkowych wplywajacych na warto$¢ uzytkowa lokalu. Ustala si¢
nastepujace czynniki obnizajgce wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych gminny zasob mieszkaniowy :

1. brak c.o. w lokalu — 10 %

. brak tazienki w lokalu — 10 %

. brak wody w lokalu — 15 %

. brak kanalizacji w lokalu — 5 %

. lokal potozony na terenach wiejskich — 5 %

. usytuowanie lokalu na poddaszu - 5 %;

N N D kAW

. stan techniczny budynku okreslony w protokole z rocznej kontroli ,,zty” — 5%
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Tabela nr 8.
Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice wg standardu
lokalu mieszkalnego na dzien 01.10.2025 r.
Lp. Rodzaj zasobu Wyszczegilnienie lodé Powierzchnia | Stawka w zl Wartoéé
lokali ufytkowa w m’ za m’ CZYNSZU 23 M-C
1. Lokale zajmowane z umowy | Lokale z pelng stawky czynszu 4 138,90 5,68 788,95 =
2 Lokale z obnizong stawkg czynszu 57 282188 5,11 14 335,25 =1
10 %
3. Lokale z obniZong stawky czynszu 0 0,00 0 0,00 =t
15%
4, Lokale z obnizong stawky czynszu 3 1536,11 454 6 973,94 21
20 %
5. Lokale z obnizong stawky crynszu 0 0,00 0 0,00 2
25%
6. Lokale z obnizong stawkg czynszu 22 1210,15 3,98 4 816,40 zt
30 %
7. Lokale z obnizong stawkg czynszu 0 0,00 0 0,00 =
35%
8 Lokale z obnizong stawky czynsiu 5 263,48 34l 89847 =
40 %
9. Lokale z obnizong stawkg czynszu 0 0,00 0 0,00 =t
45 %
10. Lokale z obni2zong stawky czynszu 1 49,10 2,84 139,44 zi
50 %
1. Lokale zajmowanc Lokale z obnizong stawksy czynszu 4 175,16 511 895,07
berumownic 10 %
12 Lokale z obnizong stawkg czynszu 1 26,00 454 118,04 =
20 %
13. Lokale z obnizong stawky czynszu 5 314,58 3,98 1252,03 =
30 %
14. Lokale z obnizong stawkg czynszu 1 55,70 341 189,94 =i
40 %
15. Lokale objgte czynszem 0 0,00 0 0,00 z
indywidualnym
16. | Lokale - pustostany 2 38,70 0 0,00 21
17. | Lokale na sprecdaz 2 197,65 0 0,00 =t
18. | Lokale we wiadaniu Gminy 2 137,20 5,68 779,30 =t
Barwice
Razem 139 696461 31 186,83 =l

* dane uzyskane od Zarzadcy nieruchomosci — ,,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej” Sp. z 0.0. w Barwicach

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu. W przypadku ulepszen lokalu przez najemce, za zgoda
wynajmujacego i na wlasny koszt, wysokos$¢ stawki czynszu nie ulega zmianie. Najemca oprocz czynszu jest
obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu, niezaleznych od witasciciela tj. optat
za dostarczenie wody i odprowadzanie $ciekow, odpadow statych, itp.

§ 2. Pozostate postanowienia uchwaly nie ulegajg zmianie.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barwic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Edward Trejnis
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